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ALINA SOKOLOWSKA

Bazyli Walicki i zalozenie Walicowa
“w drugiej polowie XVIII wieku

RZUT OKA NA PROBLEMY OSADNICZE WARSZAWY W XVIII WIEKU

W potowie 1853 r. rozebrano z powodu czeSciowego zawalenia sie dom
stojacy na rogu ulic Chlodnej i Zelaznej. Budynek ten — jednopietrowy,
czesciowo murem pruskim budowany, a czeSciowo drewniany — mial
charakter dworku osiemnastowiecznego, a na jego narozniku, na wyso-
kosci pierwszego pietra znajdowala sie rzezbiona tarcza herbowa z cze-
Sciowo nieczytelnym juz rysunkiem, wsparta na lwie, rozdzielonym na
polowy. Dom ten, a stad i caly plac, powstaly ze skrzyzowania ulic Chlod-
nej, Elektoralnej i Zelaznej, nazywano , Pod Lwem®“. W ten sposéb miej-
scowa tradycja, choé pamieé o jej zrbédlach zaginela, przechowala $lad
istnienia w tej okolicy od II polowy XVIII w. terenéw zwigzanych z ro-
dzing Walickich, zwanych Walicowem !.

Walicow, niestusznie zwany jurydyks, powstal w drugiej polowie
XVIII w. na gruntach starostwa warszawskiego. Byl to okres intensyw-
nego zageszczania zabudowy w okolicach Starej Warszawy i jej przed-
mie$é, wzmozonej ekspansji osadniczej w kierunkach mniej zaludnionych
i slabo wykorzystywanych terenéw rolnych. Wartosé gruntéw, dzielonych
na mate dzialki i odstepowanych na zasadzie wieczystego posiadania czyn-
szowego, wieczystej lub terminowej dzierzawy ?, wzrastala wybitnie
w poréwnaniu z dochodem z roli uprawianej malo intensywnie. Procesy
te, rozpoczete jeszcze w I pot. XVII w., zahamowane w okresie zniszczen
i zastoju spowodowanego wojnami szwedzkimi, odzyly w koncu tego
wieku i rozwijaly sie przez caly wiek XVIII, wywolane postgpujacym
ozywieniem gospodarczym i naptywem ludnosci do stolicy.

Wykaz skréotéw

AGAD — Archiwum Gléwne Akt Dawnych w Warszawie
WE — Warszawa Ekonomiczne

AMW — Archiwum Mala Wie$ . )
WAP — Wojewodzkie Archiwum Pafistwowe w Warszawie
T. Przyb. — Teki Przyborowskiego

T. Kor. — Teki Korotynsxiego

! WAP T. Kor. I, 25; F. Fryze, . Chodorowicz Przewodnik po War-
szawie, Warszawa 1873, s. 170; J. N. Borowicz Herbarz polski Kaspra Niesie-
ckiego t. IX, Lipsk 1842, 5. 219/20; J. Os trowski, Ksigga herbowa rodow polskich,

Warszawa 1900 z. IX. s. 328. . .
2 A Bardzki, Czynsze wieczyste w Warszawie, Warszawa 1899,
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Juz w 1650 r. starosta warszawski Jan Grzybowski rozparcelowal na
mocy przywileju kréolewskiego cze$¢ gruntéw starostwa, lezaca w rozwi-
dleniu traktéow, i urzadzil na nich miasteczko Grzybdéw z wlasnym samo-
rzadem i sgdownictwem. Stara Warszawa obrastala wiencem prywatnych
miasteczek, urzadzanych ma gruntach magnackich i duchownych. Stopnio-
wej parcelacji ulegaly role miejskie i nalezagce do wyposazenia koSciolow,
klasztorow i szpitali warszawskich. Z chaosu i anarchii osadniczej rodzita
sie ,,wielka Warszawa*“. W XVIII w., rOwnoczesnie z ksztaltowaniem sie
Swiadomej my$li urbanistycznej reprezentowanej przez Komisje Bru-
kowa i Komisje Boni Ordinis, rozwija sie nadal zabudowa samorzutna
i nieskoordynowana. ROownocze$nie ze S$mialymi projektami zniesienia
jurydyk, opracowywanymi przez Komisje Boni Ordinis, powstaja nowe
jurydyki, oparte na $redniowiecznych jeszcze wzorach planu szachowni-
cowego. W ten sposoéb powstaly na Powislu — w 1762 r. miasteczko ma-
gnackie Potockich zwane Mariensztadt i w 1786 r. krélewskie miasteczko
Stanistawow.

Szybki wzrost ludnosci w zespole miast warszawskich (w 1764 r.
30 000 mieszkancow, w 1792 r. — 115 000 mieszkancow) powodowal duze
zapotrzebowanie na dzialki osadnicze. Rozwinela sie wiec spekulacja
gruntami w dzielnicach bardziej poszukiwanych badz to dzieki dogodne-
mu ich polagczeniu z.centrum, badz ze wzgledu na urodzajnos$é gruntu,
obecnosé gliny, wody, malownicze polozenie itp. Najpowszechniejsza for-
mg takiej spekulacji bylo osiggniecie zysku, wynikajgcego z oddania
w dzierzawe dziatki juz posiadanej na prawie czynszowym. W 1762 r.
Jan Feliks Dulfus. rajca Starej Warszawy, wydzierzawit od jej Magistra-
tu tereny folwarku Sw. Ducha, lezace na péinoc od Nowego Miasta nad
rzeczka Drzasng (Drna), z obowigzkiem placenia 400 zlp rocznego czyn-
szu. Korzystajac z mozliwosci odnowienia dzierzawy po uptywie lat trzy-
dziestu, Dulfus podzielil folwark na dziatki, ktére z kolei wypuscit
w dzierzawe bogatym mieszczanom i znakomitym panom. W ten sposéb
powstaly Fawory, dzielnica wypoczynkowo-rozrywkowa, z dwiema no-
wymi ulicami — Fawory i Zyzng, o doskonalej komunikacji ze $réd-
miesciem. Posiadali tu piekne dwory i okazale patace bogaci bankierzy
warszawscy, wyzsi wojskowi z pobliskich koszar gwardii i arystokracja 3.

Bankier warszawski Karol Schultz uprawial spekulacje gruntowa na
szeroka skale. Wykupywal posesje na dalekich peryferiach w kierunku
Woli, burzy! stojace na nich rudery, osuszal teren, wybijal kanaly, prze-
prowadzal drogi, wreszcie stawial budynki mieszkalne do wynajeciat.
Rlizej ,S$ré6dmiescia“, na Tlomackiem, zorganizowal w ten sposéb cala
dzielnice doméw czynszowych, ktére wystawil czeSciowo na gruntach
mieiskich, czeSciowo za§ na odkupionych od Potockiego, starosty tlo-
mackiego 5,

Palace przedsiebiorczych magnatéw zaczynaly przymosi¢ niespodziewa-
ne dochody. Podzielone na male mieszkania, a nawet na poszczegblne
stancje, wynajmowane byly za komorne. W okolicach 6weczesnego $réd-

2 W. Matcuzynski, Rozwdj terytorialny miasta Warszawy t. 1. Warszawa
1900, s. 145; F. Kurowski, Pamigtki miasta Warszawy, Warszawa 1900. s. 109.

¢ Fr. Barss, Uwagi nad mowqg J. W. Jezierskiego, kasztelana lukowskiego,
druk.

5§ F. Kurowski, op. cit. t. I, 5. 84—85.
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mieScia powstalo w II*polowie XVIII wieku prawdziwe zageszczenie
mieszkaniowe, zwlaszcza, ze w owych czasach pozwolono zamieszkaé
w miescie Zydom. Np. palac Sanguszkow przy ul. Senatorskiej (nr 479)
zwany ,,Gotubskie* zamieszkiwalo w 1792 r. 429 Zydow ¢. Dawny palac
Pociejow z oficynami przy ulicy Senatorskiej kolo Marywilu (nr nr 476,
477) podzielony byl na kilkadziesigt stancji i sklepikow, w ktérych gniez-
dzili si¢ zydowscy rzemieslnicy i handlarze tandeta ?. Na Nowym Swiecie
na posesji swojej (nr 1315) ks. Sutkowski urzadzil jatki rzeznicze i targi8.
Niemaly dochod czerpat Jacek Jezierski, kasztelan lukowski, ze swego
palacu przy ul. Dobrej (nr nr 2814, 2815) na gruncie czynszowym miej-
skim. Zalozyt tam bowiem w 1779 r. lazienki, ktére wsrod wspélczesnych
cieszyly sie zlg slawg zamaskowanego domu publicznego ®. Wreszcie, aby
nie pomingé réznorodnych form renty gruntowej, nalezy wspomnieé
o Michale Ogifnskim, wojewodzie wilenskim, ktéry w 1766 r. wydzierza-
wil od miasta Starej Warszawy na lat 20 plac na Gnojowej Goérze, za
czynsz roczny 3 500 zip, z zamiarem wydobywania z gnoju saletry. Po-
myslowe, ale ryzykowne przedsiebiorstwo upadio po kilku latach 19,

Gléwnymi kierunkami osadnictwa sg péinoc, poludnie i zachéd. Par-
celacja posuwa si¢ tam wzdluz dawnych drég narolnych. biegnacych
réwnoleznikowo w kierunku Woli. Juz w 1757 r. w sasiedztwie Grzybowa
zostalo zalozone przez marszatka w. kor. Franciszka Bielinskiego mia-
steczko Bielino, z ulicg Bielifiskg, zwana od 1770 r. Marszaltkowsks, jako
osig nowej dzielnicy. W latach nastepnych osadnictwo przesuwa sig¢ dalej
na poludnie, wzdluz przediuzonej w 1765 r. ulicy Bielinskiej, obejmuje
tereny nalezgce do Bielifiskich i Jezgce migdzy nimi trzy widki: misjo-
narskg Sw. Krzyza, szpitalng Sw. Ducha i wdjtowska. Parcelacja skoordy-
nowana jest z czynnosciami Komisji Brukowej, ktéra wspoéldzialala przy
wy}yczaniu dzialek i ulic poprzecznych !, Miedzy rokiem 1770, kiedy to
marszalek w. kor. Stanistaw Lubomirski nadal ulicom warszawskim na-
zZwy, a rokiem 1784, w ktérym zgodnie z zarzadzeniem marszatka w. kor.
Michala Wandalina Mniszcha nadano posesjom kolejng numeracje, par-
celacje nalezy uwazaé za zakonhczona, cho¢ wiele terenéw jest niezabudo-
wanych. Okolica ma charakter rolniczo-ogrodniczy. Rozlegle pola orne
mijaja sie czesto z mniejszymi dzialkami, na ktérych wérod zieleni drzew
owocowych i ogrodowizny widaé typowe szlacheckie i mieszczanskie
dworki drewniane,

W kierunku zachodnim parcelacja wychodzi poza granice Grzybowa
i Wielopola, posuwajgc sie wzdluz csi saskiej i rél staroScinskich, az do
granicy Woli. Tu poczynajac od lat szestdziesigtych, wsréd powstajacej
szachownicy dzialek i narodzin nowych ulic, w okresie najintensywniej-
szej dzialalno$ci Komisji Brukowej spotykamy si¢ z parcelacyjng dzia-
lalnoscig Bazylego Walickiego.

¢ Protoko! rewizji miasta wolnego Warszawy 1792, AGAD WE 15.

7 Protokél, loc. cit.

® Protokél, loc. c.t, WAP T. Przyb. XXV, 304.

* WAP T. Przyb. VIII, 161; Ilustrowany przewodnik po Warszawie, Warszawa
1893, s. 226; WL Smolenski, Czasy Stanistawa Auguste w powiesciach J. I Kra-
szewskiego, Warszawa 1880.

' F. Kurowski, op. cit. t. I, s. 41.

1 St. Herbst, Ulica Marszalkowska, Warszawa 1949, s. 21 n.
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BAZYLI WALICK], JEGO DZIALALNOSC PRYWATNA I PUBLICZNA
NA TERENIE WARSZAWY

Bazyli Walicki to posta¢ silnie zwigzana z Warszawa, cho¢ malo popu-
larna w dwczesnych sferach’ towarzyskich stolicy i dworu. Pochodzit ze
starego rodu szlachty mazowieckiej, wywodzacego sie z powiatu czerskie-
go, lecz osiadlego poézniej w wojewoddztwie rawskim. Jako jedyny syn
Aleksandra, podczaszego rawskiego i Prudencjanny Czosnowskiej otrzy-
mal staranne wyksztalcenie, a odziedziczony majatek potrafil pomnozyé
wielokrotnie. By}l pierwszym z Walickich, ktéry podnidst wysoko znacze-
nie rodu i dodal mu blask przez osiagniecie wysokich stanowisk ziem-
skich i panstwowych 2. Otrzymal godnosci chorazego rawskiego, kasztela-
na sochaczewskiego i rawskiego, poslowal takze na sejm 3, Oprécz godnos-
ci ziemskich pelnil odpowiedzialne funkcje panstwowe i cywilne. W 1776 r.
zostal wojewoda rawskim i odtad zasiadal w senacie }*. Byl réwniez ge-
neralem-majorem wojsk koronnych. W 1777 r. otrzymal patent rotmi-
strzowski w kompucie kawalerii -narodowej 15,

W 1765 r. zostaje Walicki powolany do Komisji Skarbu Koronnego,
w ktérej przez lat przeszio 20 jest jednym z najczynniejszych komisa-
rzy '6. M. in. opracowuje kontrakt loterii genuenskiej, a nastepnie zasia-
da w ,attendencji’ do tej loterii. W czasie sejmu rozbiorowego 1773—175
jest delegatem do zawarcia traktatow handlowych z Austrig i Prusami.
Jest nie tylko wytrawnym specjalisty w zakresie skarbowosci lecz posia-
da gruntowng znajomos$é spraw miejskich. Zasiadajac w Departamencie
Policji Rady Nieustajacej opracowuje plan uporzadkowania miast kréo-
lewskich 7. Reskryptem z dnia 1 czerwca 1765 r. wyznaczony zostaje
przez Stanislawa Augusta na czlonka Komisji Boni Ordinis dla Warsza-
wy. Jest jej przewodniczacym przez caly czas jej istnienia (1765—1789),
energicznie prowadzac sanacje gospodarki obu miast — Starej i Nowej
Warszawy, porzadkujgc sprawy cechowe. W latach 1767, 1778 i 1782 pod
jego kierunkiem opracowane zostaja kolejne projekty zlaczenia Starej
i Nowej Warszawy w jednolita caloéé administracyjng z jurydykami.
Dziatalnos¢ Komisji 18 stworzyla podstawy do przyszlego nowoczesnego

12 AGAD, Archiwum podworskie Mala Wies.

13 Glos Jasnie OS$wieconego IMci Pana Walickiego, wojewodzica i posta rew-
skiego na sesji sejmowej w izbie poselskiej dnia 30 paidziernika roku 1778 miany,
druk b. d. m. AGAD AMW 1II A/I nr 196.

14 Kazanie na wjeidzie na wojewoédztwo rawskie J.W. imc Pana na Wuliskach
£ada Walickiego oraz przypadajgcym sejmiku tegoz wojewddztwa miane przez
a. Adama Cedrowicza koiciota parajialnzgo rawskiego kaplana za pozwoleniem
2v-ierzchnofci do druku podane w Kaliszu, w drukarni JKM Rzeczypospolitej roku
1776, 8-0. s. 36, AGAD AMW II A/l nr 126.

18 Tamze.

18 Reskrypt urodzonemu Bazylemu Welickiemu, Kasztelanowi sochaczewskiemu,
aby na miejsce urodzonego Rocha Jablcaowskiego, kasztelana wislickiego, deputata na
Trvbunal Korony Prowincji Matopolskiei wekujacym w Komisji Rzplitej Skarbu
Koronnego Sejmem Convocationis ustanowionej z innymi komisarzami zasiedl. AGAD
AMW II A/l

17T Korzon, Wewnetrzne dzieje Polski, t. IV. Warszawa 1897, s. 156.

18w Smolenski, Komisja Boni Ordinis Warszawska (1765—1789), War=-
szawa 1914. . .
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planowania urbanistycznego i przygotowala grunt do postawienia sprawy
miejskiej pod obrady Sejmu Czteroletniego w 1789 r.

W latach osiemdziesigtych wzniost wojewoda Walicki w Malej Wsi
pod Grojcem rezydencje klasycystyczna, ktérg projektowal prawdopo-
dobnie Szymon Bogumil Zug. Podkreslit wéwczas wojewoda swéj stosu-
nek do Warszawy, zlecajac nieznanemu dzi§ malarzowi wykonanie
‘w glownej sali paltacu fresku, przedstawiajacego panorame stolicy.

Imci Pan na Waliskach- f.ada Bazyli Walicki wylania sie z dokumen-
t6w jako pracowity i uczony statysta. Chetnie bierze udzial w sprawach
publicznych, ktére obok usilnie i bezwzglednymi metodami gromadzone-
go majatku, mialy byé¢ szezeblami kariery. Obdarzony orderami Orla
Bialego i Sw. Stanistawa, ale nie posiada intratnych starostw., W czasie
‘Sejmu Czteroletniego 7 stycznia 1789 r. bierze udzial w dyskusji nad pro-
jektem uchwalenia podatku na wojsko, wystepuje przeciw naloZeniu go
Tna szlachte, wysuwa natomiast projekt odebrania starostw, dzierzaw i in-
nych krélewszezyzn. ,,Odsprzedanie starostw lub ustanowienie admini-
stracji skarbowej sprawi ulge w podatkach dla nas, a tymbardziej osobom
w stanie szlacheckim szczuplejsze dochody majacym‘ 1. W polityce za-
chowuje ostrozno$é, idzie za wigkszoscig, a pojecia patriotyzmu nie potrafi
odlgczyé od pojecia interes6w wiasnej klasy. Jako wojewoda ma duzy
wplyw mna funkcjonowanie sejmiku rawskiego, jednak mianowany
w 1789 r. komisarzem cywilno-wojskowym ziemi rawskiej rezygnuje z te-
go stanowiska juz 5 kwietnia 179020, W 1790 r. sklada ofiar¢ dobrowolng
na wojsko w wysokosci 20% corocznych dochodéw z miasta Mogielnicy 2,
ale 4 stycznia 1793 przystepuje do Targowicy ??, a p6zniej bierze udziat
W sejmie rozbiorowym w Grodnie *. Jeszcze na kilka miesiecy przed zgo-
nem (zmarl 31 grudnia 1802) wystepuje wraz z Pruszakiem w imieniu
ziemianstwa-Departamentu Regencji Warszawskiej z prosba o dopuszcze-
nie do boku kazdej Regencji Prus Poludniowych po trzech czlonkéw ho-
norowych ze szlachty i wyzszego duchowienstwa oraz po jednym depu-
tacie ze szlachty przy kazdej Komisji Sadu Powiatowego *-.

Osobistym sprawom majatkowym poswieca wojewoda wiele energii.
W wyniku wieloletnich zabiegéw — sporéw, proceséw, zmian, zastawow
pod udzielane pozyczki, czy uméw malzenskich — zgromadzil rozlegle
dobra, lezace gléwnie w powiecie rawskim. Nalezaly do nich m. in.: klucz
Mala Wie$, dobra Belsk, Stara Wies, Wilczagéra, Bodzew, Grotéw, Je-
ziora, klucz Mogielnica, otrzymany od cysterséw sulejowskich w zamian
za dobra Wozniki, dobra Rosochéw, Miechowice, Popowiec, Otalaz, Le-
czeszyce, Tomczyce, Uléw w powiecie radomskim, dobra Krzynowloga
Mala w powiecie przasnyskim, wreszcie rodowe Waliska w powiecie czer-

T Korzon, op. cit. t. IIT, s. 228.

2 AG AMW 1II C/66 nr 297.

n T, Korzon, op. cit. t. ITI, s. 432; Uniwersal Komisji Rzplitej Skarbu z 1790 r.;
Qfiara W. Walickiego, wojewody rawskiego 27 maja 1790, druk.
. 2 Reces od Sejmu przeszlego“. Odpis notarialny aktu przystapienia do Konfede-
racji Targowickiej, wpisanego do akt skonfederowan ziemi rawskiej. AGAD AMW
II A/1 nr 196.

23 List Igelstroema z dn. 16 czerwca 1793, zapraszajgcy w imieniu posta Sieversa
do Grodna. AGAD AMW II C/66 nr 297

® AGAD AMW II C/66 nr 297; II A/1 nr 196,
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skim 25, W roku 1791 zeni swego starszego syna Kazimierza ze staro$cian-
ka siemiechowska Anng Krasinsks, ktéra wniosia oprécz wyprawy war-
tosci 30 000 zlp, znaczne dobra w Galicji, jako réwnowarto$¢ posagu
w wysoko$ci 500 000 zlp. Synowi swemu wydziela wowcezas wojewoda
klucz Lazy w powiecie sochaczewskim oraz nieokre$lona ,,cze$¢ w Pru-
sach*. Majetnosci te powréeily do wojewody po bezpotomnej $mierci syna
w 1795 r.26, Pie¢ corek wojewody otrzymalo w posagu po 100 000 zlp i na
wyprawe po 10 000 zlp. Na podstawie dzialow spadkowych po jego $mier~
ci, przeprowadzonych w 1804/5 r., syn Jozef daje kaidej z sidstr wyréw-
nanie w wysokosci 50000 zip w grubej monecie tj. 200000 zlp bie-
zacych 27,

Zawile interesy wymagaja nieraz maglej gotéwki. W 1774 r. pozycza
wojewoda z Kasy Komisji Edukacji Narodowej sume 50 000 zip na 5%
z rocznym terminem zwrotu 28, Sadzié mozna, ze przyjecie do herbu i na-
zwiska niejakiego Michala Miskiewicza czy Mickiewicza, miedzynarodo-
wego awanturnika, bogacza i zbieracza starozytnosci, bylo wynikiem ja-
kich$ o6wczesnych trudnogei finansowych wojewody 2. Po roku 1793 ma
wojewoda duze klopoty zwigzane z upadkiem bankéw warszawskich. Le-
galizuje wowczas w aktach skonfederowanej ziemi warszawskiej weksle
Piotra Teppera, Piotra Blanca i Fryderyka Kabryta na ogélng sume prze-
szto 28 000 dukatéw i 8 640 zlp. Sprawa z masg upadloSci bankéw ciggnie
sie przez lat kilka i Walickiemu udaje sie odzyskaé czes$é tak nieszcze-
Sliwie ulokowanych pieniedzy w stosunku 18 za 100 3°, Do prowadzenia
swych rozlicznych intereséw wojewoda ustanowit w 1788 r. 36 plenipo-
tentéw sagdowych 31, :

Z Warszawa lgczyly wojewode obowigzki senatora i przewodniczace-
go Komisji Dobrego Porzadku. Byla réwniez Warszawa miejscem tran-
sakcji handlowych, zwiazanych ze zbytem krescencji z majgtkow ziem-
skich. Na Solcu (nr hip. 3033) posiadal oparkaniong posesje na gruncie
czynszowym miejskim, przy ulicy Czerniakowskiej. Stal tam magazyn
oraz dworek ze stajniami, wozowniami i dziedzificem. W 1792 r. sprzedat
wojewoda te posesje slawetnym Dominikowi i Urszuli Jezioranskim za
700 dukatow w zlocie obrgczkowym. W 1768 r. kupil wojewoda za 80 du-
katéw od Jana i Anny Kowalskich dworek na Pradze zwany Merianow-
ski, lezacy na gruncie biskupa kamienieckiego. Niebawem nabyl za
60 dukatéw od ur. Jézefa Rozeckiego dworek sasiedni, kupiony dawniej
przez ks. Gabriela Baudouin 32,

Przybywajac do Warszawy z Malej Wsi, mieszka zazwyczaj Walicki
w kamienicy wlasnej na ulicy Bielanskiej (nr hip. 604) zwanej Biala. Na~

25 AGAD Archiwum podworskie Mala Wies§.

% AGAD AMW 1 B/215,

27 AGAD AMW I A/160.

% AGAD AMW A/1,

% S. Bukar, Pamietniki z korica XVIII i poczatkuy w. XIX, b. m. d., &. 46;
Fr. Sobieszczanski, art. biograficzny Encyklopedia Orgelbrandta, t. XXVI,
s. 339—40; Pamietniki Tadeusze Butharyna, ,Biblioteka Warszawska“ 1846, t. II,
5. 162—175.

30 AGAD AMW I A/146.

31 Wvciag z ekt grodzkich 21 czerwca 1788, AGAD AMW I A/146.

2 AGAD AMW I A/142,
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byt ja za sume 51 057 zlp i 7 gr w 1774 r. wraz z placem o 45'2 1. szero-
kosci od ulicy 522 1. glebokosci w czasie likwidacji -majgtku nierucho-
mego jezuitow. W sume te wliczono wyodrebniong cene budynku sto-
downi, zwanego inaczej Ustorium albo Suszarnia, wynoszacg 300 zip 33,
By¢ moze, na ten wlasnie zakup pojezuickiej nieruchomosci pozyczyt
Walicki wymieniong wyzej sume 50 000 zlp z pojezuickiego rowniez fun-
duszu. Kamienica miala 66 1. i 2 éwierci frontu, 10 okien w dwupigtrowej
elewacji i dwa sklepy na parterze 3. Oprdécz mieszkania wlasciciela byto
w niej kilka lokali czynszowych. W 1792 r. mieszkali w niej: Jan Macie-
jewski, marszalek Walickiego, z zong i dwojgiem sluzby, Ignacy Frieze,
kontroler mennicy z zZong i czworgiem stuzby, krawiec Krzysztof Weichert
z zong, prowadzgce tu pracownie, w ktorej zatrudnial 8 mezczyzn i 6 kobiet
(uczniéw, czeladnik6éw i stuzby), kupiec Michal Radyx z Zong i szeécior-
giem stuzby, wreszcie cukierniczka Gotlieb Szmitowa i jej piecioro stuz-
by 3. Druga kamienice posiadzl Walicki przy ul. Senatorskiej (nr 478),
obok posesji patacu prymasowskiego36. W 1792 r. jej wlascicielem jest
juz niejaki Dabrowski 37.

W czasach, kiedy szlachta i magnaci coraz wiecej angazowali sie
w przemys$le, Walicki jest akcjonariuszem i czynnym czlonkiem Kom-
panii Manufaktur Welnianych (1766—1771) %8, sam jednak woli budowaé
cegielnie, dajgce pewny dochéd przy duzym 6éwczesnym ruchu budowla-
nym. W poszukiwaniu dogodnych terenéw zwraca sie ku szybko zagospo-
darowujacym sig poludniowym i zachodnim peryferiom miasta.

W 1766 r. zawiera umowe z Magistratem Starej Warszawy o wydzier-
Zawienie gruntu na wléce Wojtowskiej za Nowym Swiatem. ,,Poniewaz
JPan Podskarbi bedae z IchMMPP Ekonomami na przesziej konferencji
do wymierzania gruntéw zabudowanych retulit, ze zjezdzal z temiz wraz
deputowanymi na tez widke, lecz dla dniegéw i wodziej miar effectuari
nie mogl, a ze JWJP Walicki kasztelan sochaczewski zyczy cobie na tejze
wléce placu lokei 600 wzdluz dla budowy cegielni, wiec gdy sposobnosé
czasu pozwoli do uczynienia wymiaru i inwestygowania jski sie¢ tam
grunt znajduje, gliniasty czyli piasczysty, na ten czas JWJIMeci Panu Ka-
sztelanowi plac tamze in emphiteusivi more aliis emphiteusis solito ex
censu terragio puscié — unanimiter conclusum’ 3. W 1770 r. zawiera Wa-
licki dfuga umowe z prowizorami szpitala Sw. Ducha o wydzierzawienie
czesci ich lezgcej w sasiedztwie posiadanego juz placu, ktéra zasiewana
dawniej — teraz ,pustuje*. Plac posiadal dlugosci 460 1., szerokosci za$
(od frontu tzn. od strony powstajacej woéwcezas ulicy Wielkiej) 196 1.
Kontrakt zawarty byt na lat dwadziescia, z mozliwosciag przediluzenia po
uplywie terminu. Walicki zobowigzal sie na granicy dzialtki miedzy grun-
tem Sw. Ducha a misjonarzami odmierzyé 10 lokci na droge publiczng

3 AGAD AMW I A/140.

# AGAD WE 29a.

3 Protokél, loc. cit.

3% Taryfa 1784, AGAD WE 29a,

3 Protokél. loc. cit. Palac przy ul. Senatorskiej 471, ktéry w 1809 r. nabyla
Maria z Czartoryskich Wirtemberska od Klementyny z Kozietulskich I voto Walic-
kiej II voto Wichlinskiej, mégt byé nabyty i przebudowany przez wojewodg po
1790 r.; blizszych wiaedomosci brak.

8T Korzon. op. cit. t. IV, s. 156.

» AGAD AMW 1 A/142.
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(odcinek ul. Wspélnej od ul. Wielkiej ku zachodowi) 4°. Czynsz roczny
wynosit 72 zlp.

_ Miejsce wydawalo si¢ dobrze wybrane. Parcelacja wiéki wéjtowskiej
{nieparzysta strona ul. Hozej), rozpoczeta ok. 1755 r., weszla teraz w osta-
teczna faze. W latach 1766—1784 zageszcza sie zabudowa sgsiadujacej
z nig bezposrednio od péinocy wiéki szpitala Sw. Ducha i dalej polozonej
wléki misjonarskiej, obejmujaca dziatki wzdluz Swiezo wytyczonych ulic
Wspélnej, Zurawiej i Nowogrodzkiej. W sagsiedztwie powstalo w tych
latach kilka cegielni: przy ul. Waspdlnej cegielnia Rychtera, szambelana
krolewskiego, przy Marszaltkowskiej w poblizu Nowogrodzkiej — Piotra
Abdelminasowicza, w poblizu Wspdlnej — putkownika Grotowskiego,
przy Nowogrodzkiej — cegielnia ks. misjonarzy, wreszcie w najblizszym
sasiedztwie Walickiego, na rogu Hozej i Wielkiej — cegielnia Jablonskie-
go (nr 1447) 4, Na polaczonym terenie dwoch parcel (nr 1445) Walicki
pobudowal dworek z zabudowaniami i urzadzit cegielnie. Kiedy po kilku-
nastu latach z gruntu wybrano wszystka gline, cegielnia zostala unieru-
chomiona. Na jalowym gruncie udawa! si¢ tylko jeczmien i owies. Woje-
woda nie przejmowal sie zbytnio zmniejszeniem sig¢ dochodéw, gdyz juz
w 1781 r. Magistrat Starej Warszawy zwolnil go dozywotnio z czynszu
na wléce wojtowskiej w ,,dowod wdziecznosci® (!) za dzialalno§é w Ko-
misji Dobrego Porzadku. Przewidujac jakgdyby nastgpienie owego ,,do-
wodu wdziecznoséci* przestal placi¢ czynsz z wloki woéjtowskiej juz znacz-
nie wczesniej. Przestal go rowniez placi¢ i z wloki szpitalnej, bedacej
w administracji miasta, dlatego tez uwiklal sig w wieloletni proces z pro-
wizorami szpitala. W 1797 r. wyrokiem Magistratu Sprawiedliwosci Mia-
sta JKM Stolecznego i Rezydencjonalnego Warszawy skazany zostal na
zaplacenie zaleglego czynszu za lat dwadzieScia w sumie 2016 zip, do
ktérej doszly jeszcze koszty procesu. W 1800 r. wyrokiem sadu Regencji
zmuszony zostal rowniez do zaplacenia procentéw w sumie 23 talarow ¢,
W 1803 r. po zgonie Walickiego, caly plac z zabudowaniami, uzytkowany
od 1800 r. przez Szymona Rzepeckiego, jako dzierzawcy Walickiego, wro-
cil pod bezposredni zarzad miasta 3.

POWSTANIE I ROZWOJ DZIELNICY WALICOWA W DRUGIEJ POLOWIE
XVIII W.

Parcelacja w zachodniej cze$Sci miasta zainteresowat sie¢ Walicki jesz-
cze w 1763 r., przewidujac pomyslng koniunkture na tym terenie. Kiedy
obejmowal w tym roku w wieczysta dzierzawe cze$é gruntu starostwa,
zaludnialy sie dopiero pierwsze dziatki na zachodnich krancach jurydyki
Wielopole i miasteczka Grzybowa. W 1767 r. geometra przysiegly

© AGAD AMW 1II A/4 nr 191.

4 St Herbst, op. cit, s. 37-38; Fr. Piltz, Gospodarka finansowa miasta
Wurszawy, Warszawa 1939, s. 41, 118.

2 AGAD AMW I A/137; AGAD AMW II A/4 nr 191.

43 AGAD WE 207. Opis posesji i plan odreczny usytuowania posesji B. Walickiego
na wloce wojtowskiej, wykonany przez archiwariusza Croisy-Bernard w 1802 r.
na polecenie Mag'stratu Warszawskiego wg planu sporzadzonego w 1801 r. przez
Bchutza, konduktora Kamery Krélewskiej i inspektora budowlanego.
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M. Deutsch przeprowadzal pomiar gruntéw starostwa, wyznaczajac pierw-
sze dzialki i pierwsze ulice %4

Zarysowaly sie wowczas dopiero linie pierwszych tamtejszych ulic:
‘Cieplej — na granicy Wielopola i prostopadle do niej biegnacych —
Krochmalnej, Grzybowskiej i Ceglanej. Tuz za Wielopolem, po obu stro-
nach Krochmalnej, w oparciu o droge wolska (nazwana niezadlugo ulicg
Chlodng) na poélnocy i linie przysziej Grzybowskiej na potudniu, wyty-
czono juz i rozdzielono pierwszych 11 parcel. Wzdluz poludniowej stro-
ny drogi wolskiej, obsadzonej drzewami, wytyczono rzad parcel az do
granicy z polami wsi Wola (pdzniejsza ulica Karolkowa). Dalej na po-
tudnie, az do granicy z wloks ongis§ Rembowskiego, i dalej jeszcze, po-
przez tereny nalezgce do Bielinskich, ciagnely sie puste pola, przeciete
traktem biegngcym z Grzybowa do Rakowca, Falent i Tarczyna. W prze-
cieciu drogi z gruntami miejskimi na Chmielniku (niezadlugo juz zwanym
atlicg Chmielng) widnialy zabudowania karczmy ,,Zelaznej*. Na dwu roz-
leglych placach, ciagnacych sie od traktu do Rakowca az ku linii przy-
szlej ulicy Towarowej, ktérych poludniowe boki opieraly sie na granicy
z gruntami Bielinskich, a p6inocne zakreslone byly liniag projektowanej
ulicy Ceglanej, powstaly cegielnie Zablockiego i Szregera (dzi$ ul. Prosta
miedzy Ciepta a Wronia). Mialy one dostarczaé cegly nowym budowlom.

Grunty Walickiego usytuowane byly w $rodku zagospodarowywanych
terenéw, na skrzyzowaniu drogi wolskiej z projektowang ulica Zelazng.
‘Walicki urzadzit tam cegielnie, ale wkrétce zmienit plany przerzucajac
sie na parcelacje. Zostawil sobie tylko jeden duzy plac, a reszte wypuscit
w czynsz ,,r6znej kondycji osobom®, ,,wymierzajac kazdy plac w réznej
szeroko$ei i dlugosei, to jest jednym wiecej, drugim mniej, stosownie
do ich zadania* 45, Caly tea teren mial ksztalt nieforemnego prostokata,
ustawionego pionowo na jednym z krotszych bokéw, w oparciu o droge
wolsks. Od tej strony z gruntu Walickiego wylaczona byta jedna parcela,
oddana przez starostwo bezpoSrednio w czynsz szlachcicowi Jablon-
skiemu. Przez $rodek gruntu w 1767 r. Deutsch wyznaczy! ulice zwang
‘Walicowem, przebiegajaca pod katem prostym do drogi wolskiej. Na za-
<hodnim krancu gruntéw przeprowadzono ulice Zelazng, a réwnolegle
do drogi wolskiej ulice: Krochmalna, Grzybowska i Ceglana. Caly ten
teren podzielono na 30 parcel. Dziatki miedzy Krochmalna i droga wolskg
mialy pierwotnie uklad frontalny w stosunku do tej ostatniej jako gléwnej
arterii komunikacyjnej, wszystkie pczostale wytyczone zostaly poprzecz-
nie do ulicy Walicow jako ich osi oraz do ul. Zelaznej i mialy uktad
zgodny z kierunkiem dawnych rél. Popyt na dzialki spowodowal, Ze nie-
bawem dwie z nich, lezagce przy drodze wolskiej, podzielono na jeszcze
mniejsze, usytuowane frontem do Walicowa. Uregulowana droga wolska
(Chlodna) miala 32 lokcie szeroko$ci, Zelazna i Grzybowska przecietnie
po 33 lokcie, a Walicoéw 22 lokcie i 2 éwierci, za§ Krochmalna — 17 lokei
‘W 1784 r. parcele otrzymaly numeracje, w 1770 r. zalegalizowano nazwy
nowych ulic i przybito tabliczki.

Pierwsi osadnicy otrzymali dziatki na podstawie bezposredniego
kontraktu z Walickim, zobowiazujac sie placié mu czynsz roczny na

# Plan pomiarowy teren6w Starostwa z dzielnica zwang Walicowem, spo-
wzadzony w 1767 r. przez geometre M. Deutscha. AGAD WE 29, pl. nr 1.
4 AGAD AMW I A/172,
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S§w. Marcina. Wysoko$é czynszu, zalezna od wielkodci placu wahala sig
od 40 do 264 zlp.

Ci pierwsi mieszkanicy nowej dzielnicy to ludzie w wiekszosci o pol-
skich nazwiskach, lecz o nieznanych blizej zawodach. Trzej nalezeli do
stanu szlacheckiego: Zareba, Mateusz Guszkowski (1790 r. jest w randze
generala) i Mieczynski, chorazy sochaczewski. W 1763 r. znajduje sig
tu juz browar (ul. Walicéw 1116), nalezacy do Anny Raubach i browar
Henryka Grodkie (Walicow 1048)%¢. W ciggu nastepnych 20 lat roz-
parcelowano wszystkie grunty starostwa. Cala dzielnica nabrala wyraénie
charakteru przemyslowo-rolmczego Wzdluz Chlodnej stanelo wowecezas:
przeszio 30 doméw i dworkéw drewnianych, 10 kamienic oraz browar
i mlyn. Sa&edme ulice: Grzybowska, Krochmalna, Ogrodows, Zelazng
obudowano réwniez gesto domami i dworkami. W najblizszej okolicy
Walicowa funkcjonowalo 10 browaréw i cegielnia Frizego przy ul. Zelaz-
nej (nr 1146). Dawny trakt ulicy Twardej obudowano 24 dworkami
i dwiema kamieniczkami +’. Na Walicow przybywa]a w tym czasie nowi,
bardziej przedsiebiorczy czynszownicy, przejmujacy grunty po poprzed-
nikach za konsensami, lgczac mieraz po kilka parcel 5.

Przed 1784 r. posesje przy ul. Zelaznej nr 1124 odkupil od chorgzego
sochaczewskiego Mieczynskiego piwowar Krystian Fryderyk Cymerman
z pochodzenia saksoficzyk. Od frontu wznidést nowsg kamienice, w glebi
posesji porzadne murowane budynki browaru, mielczarni, suszarni,
miyna i drewniang stajnie. W 1792 r. mieszka u niego Gotfryd Wilhelm
Willer, pisarz browarny, z rodzing oraz pieciu zatrudnionych pracowmni-
kéw browaru. Sasiednie dwie posesje (nr hip. 1125) zajmuje w tych
latach piwowar Szonert, wznoszac tu browar i kamienice, lecz wkroétce
odstepuje ja Michalowi Cymermanowi, piwowarowi z Wilanowa, ktéry
osiedla sie tu wraz z rodzing, stuzbg i siedmiu pracownikami. Okolo
1790 r. odkupuje sgsiedni dworek na rogu Krochmalnej i Zelaznej (nr hip.
1005) od Mieczynskiego, chorazego mszczonowskiego. W 1792 r. mieszkaja
tu jako komornicy: pisarz browarny Labusiewicz, cukiernik Fryderyk:
Gothard i Zyd Abraham Majorowicz, kupiec gorzalczany.

Piwowar Szonert miat za sasiada od tylu (Walicow 1109) Jana Mar-
tyna, ktéry, choé zwany Jubilerem, na trzech polaczonych posesjach:
urzgdzil réwniez browar. W 1792 r. mieszka tu juz nowy wlasciciel
Antoni Cie¢wierski, byly rzeznik, z Zofig Maginiska szynkarks, bednarzem
Krzysztofem Filingerem, piekarzem Fryderykiem Picolem i mtynarzemr
Piotrem Miedzielskim, ktdry prawdopodobnie uzytkowal browar.

Posesje mledzy ulicami: Walicéw, Ceglang i Zelazna (nr hip. 1123}
za]mowal kupiec Franciszek Staniszewski. Wzniést tu od ulicy Zelaznej
imponujacg kamienice nazywang palacem, a w glebi za ogrodem znajdo-
waly sie jeszcze: drewniany browar, mielcuch, izba piwna i stajnie. Obok

4 AGAD AMW I A/172.

47 Taryfa 1784; A. Gieysztor, St. Herbst, E. Szwan ko ws ki, Ksztalty
Warszawy, ,Biuletyn Historii Sztuki i Kultury* 1947, nr 1/2, s. 199.

4 Nastepujacy opis spolecznego i gospodarczego charakteru osadnictwa na
Walicowie w latach po 1776 r., a do 1792 r. jest oparty na Taryfie 1784, Wymiarze
posesji i gruntow 1790 (AGAD WE 24 i 25), Protokédle z 1792 oraz planie pomiaro-

wym Walicowa, sporzadzonym przez geometre J. F. Schweizera w 1792 r.; AGAD
Kart. 398—28.
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Staniszewskiego, migedzy Walicowem, Grzybowska i Zelazng (nr 1047)
zalozyl browar Bogumil Gamke. . '

Na ulicy Walicow nr 1111 stat w 1784 r. browar Karola Szyldbacha,
odkupiony w latach nastepnych przez piwowara Bogumila Hiibnera, ktéry
mieszkal tu z rodzing i 10 praccwnikami. Dwie posesje dalej, pod nr
1048, pracowal stary browar Fryderyka Budela, nabyty w 1784 r. od
wdowy Grodkowej. Na rogu Grzybowskiej i Walicowa (nr 1113) wyrabiat
piwo Jan Schepke. Na niewielkiej posesji znajdowal si¢ tu drewniany
dom mieszkalny z browarem, mielcuch, mlyn do stodu, spichrzyk
z izdebksg, za nim gorzelnia murowsna z izdebka dla parobkow. stajnie
na 4 konie, wozownie i stajenka ,mna drobiazg“, izdebka pod dachem
i altaneczka z desek. W 1792 r. browar stoi ,,pusty”. Na posesji Rocha
Lasockiego, podkomorzego i posta ziemi rawskiej, znajdowal sie réwniez
browar. W 1790 r. obok domku dozorcy browaru byla tu izba do robienia
p:wa, ,wystawka na Kkinsztok®, spicherek, izba do stodéw uprawiania,
stajnia na konie, karmnik i wozownie. W 1792 r. wszystko to bylo w ruinie,
mieszkali tu krowiarz Jakub Snarski i Jézef Lysakowski ,,bez sposobu do
zycia“.

Posesje przy ul. Walicow 11i5 trzymal piwowar Piotr Borkowski
przez lat okolo 30. W 1792 r. browar jest juz nieczynny z powodu pode-
szlego wieku wlasciciela. Sasiaduje z nim przez plot piwowarka Anna
Baubach, obck Piotra Borkowskiego — najdluzsza czynszowniczka tej
dzielnicy.

Gospodarczy i spoleczny charakter dzielnicy Walicowa byl, jak z po-
wyzszego wynika, wyraznie okreSlony. W latach 1784—1792 pracowalo
tu 9 do 11 browaréw. Ich wilasciciele to przewaznie przybysze niemie-
ckiego pochodzenia, podpisujacy sie jeszcze czesto na dokumentach
szwabachg. Pewne przejawy polonizacji wystepuja w daZeniu do spolsz-
czania imion (np. Gotlieb — Bogumil). Ci ludzie stanowia element zaradny
i ambitny, szybko zagospodarowuja cala dzielnice, nadajac jej charakter
osSrodka przemystu piwowarskiego.

Domy mieszkalne (miedzy nimi w 1792 r. 6 kamienic) sg do§¢ gesto
zaludnione. Jako lokatorzy wystepuja najczesciej pracownicy tutejszych
browaréw, drobni rzemieslnicy, krowiarze handlujacy mlekiem, wyrob-
mnicy lub ludzie ,nie majacy sposobu do zycia“. Najwiecej lokatoréw
zamieszkuje ,nieuprzemyslowiona* posesje miedzy ulicami Chlodng
i Krochmalna. Na posesji wlasnej Walickiego w kilku drewnianych
dworkach mieszkaja réwniez lokatorzy. W 1792 r. jest ich tu 37.
Zabudowania cegielni zostaly juz dawno rozebrane. Jeszeze w 1778 r.
Walicki usitowal sprzedaé nieudana cegielnie Magistratowi Starej War-
szawy, liczac chyba na nowy ,,dowéd wdziecznoscei®. Odpowiedz otrzymat
odmowng. Miasto posiadalo w tym czasie 2 cegielnie, a trzeciag przejmo-
walo z dzierzawy dra Jana Czempinskiego %°.

Do przedsiewzie¢ na terenie Warszawy wojewoda Walicki szczeScia
nie mial. Do zmartwiei z dwiema nieudanymi cegielniami dolgczyly sie
ciezkie klopoty z czynszownikami na Walicowie. Regularny czynsz
otrzymywat Walicki jedynie w latach 1766—1789. W 1789 r. osadnicy

# AGAD WE 543.
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postanowili pomingé niewygodnego nadwlasciciela i wyjednali w jurys—
dykcji Grzybowskiej zwolnienie od placenia czynszu Walickiemu %

Do konca swego zycia broni Walicki praw ,wieczystego posiadacza
jurydyki“, najpierw przed wladzami miasteczka Grzybowa, nastepnie
przed Magistratem warszawskim, wreszcie przed wiladzami pruskimi.
Obawa utraty praw dominii directi przez Walickiego wynikala z breku
w Polsce przepiséw co do wieczystych stosunkéw gruntowych. Préby
rozréznienia réznorodnych form posiadania emfiteutycznego podejmo-
wane byly dopiero po roku 1795, z chwila wejscia w zastoesowanie
na terenie zaboru pruskiego przepiséw Landsrechtu z 1794 r. W omawia-
nym przez nas wypadku dwustopnriowosci zaleznosci czynszowej kwestia
sporna polegala na stwierdzeniu, kogo nalezy uwazaé¢ za nadwlasciciela:
Walickiego czy jurydyke grzybowska, a po zniesieniu jurydyk — magi-
strat warszawski. W tym samym czasie, gdy na podstawie wyrokéw Justic
Magistratu i Regencji Walicki zostaje przywolany do porzadku jako
czynszownik gruntu szpitalnego na ul. Wielkiej i zmuszony do zaplacenia
zaleglego czynszu wraz z procentami, umacnia sie jego stanowisko jako
madwlasciciela posesji walicowskich. Plenipotenci Walickiego — Krah-
nass, a potem Hieronim Boguslawski — walcza zaciekle przed sgdami
o zwrot zaleglych czynszéw z Walicowa, doprowadzajagc w niekto-
rych wypadkach do przymusowej sprzedazy nieruchomosci. Ponowny
zamet wprowadzilo znéw stosowanie {od 1808 r.) kodeksu Napolzona,
ktéry w zasadzie nie przewidywal umoéw wieczystych, sprawy te zostaly
jednak uregulowane kolejnymi dekretami z 1808 i 1810 r. Uznawaly
one, zgodnie z duchem prawa francuskiego, czynszownika za rzeczywis-
tego wiasciciela i upowaznialy do wciagniecia tytulu wlasnosci do ksiagg
hipotecznych. Wiasnoéé ta byta jednak obcigzona wieczystym czynszem,
nie bedgcym oplata za uzytkowanie lecz forma uznania ,wyzszej wlas-
nosci“. Przepisy te potwierdzone zostaly i usystematyzowane ustawa
hipoteczng Krélestwa oraz prawami z 1818 i 1825 r. W 1819 r. spadko-
bierczyni Walickiego staroscina Klementyna Walicka, II voto Wichliniska,
przedkiada Komisji Wojewodztwa Mazowieckiego Débr i Laséw Pan-
stwowych przywilej na wieczyste posiadanie Walicowa, nadany przez
Staroste Alojzego Briihla w 1763 r.fl. W 1838 r. Franciszek Wolowski,
kolejny posiadacz nieruchomoséei nr 1109, zwany emfiteutycznym posia-
daczem tego placu, pozwany przez Trybunal Cywilny I-ej Instancji Gu-
berni Mazowieckiej, zobowigzuje sie aktem rejentalnym do zaplacenia
zaleglego czynszu po 157 zlp i 12 gr rocznie za lata od 1831 r. do 1838r. %2,
Mimo formalnie uznanych praw spadkobiercow Walickiego do pobiera—
mia czynszu, wysoko$é jego, obliczana w 1831 r. na 20 000 zlp nigdy nie
byla osiagana 5.
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