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'STANISLAW PARCZYNSKI

Przebudowa i porzgdkowanie miast

Miasta woj. warszawskiego — to miasta Ma
zowsza, Kurpii i Podlasia, o powaznych rozni-
cach w uksztaltowaniu przestrzennym, w cha-
rakterze zabudowy, w formach architektonicz-
nych budynkow itp., stosownie do tradycji da-
nego rejonu. W wielu wypadkach wida¢
wyraznie wplywy historycznych, nierzadko
wielowiekowych nawarstwien, cho¢ znacznie
-czesciej biezacej dzialalnosci inwestycyjnej,
realizowanej wedlug obecnych gustow i upo-
doban inwestorow, projektantow i calej miej-
scowej spolecznosci.

Wiele miast woj. warszawskiego przezywa
obecnie okres swej $wietnosci gospodarczej.
W zadnym okresie ich historycznego rozwoju
rozmach inwestycyjny nie byl tak wielki, jak
obecnie. Sg to miasta zaréwno duze, jak i male.
Trudno je tu wszystkie wylicza¢, ale przykla-
dowo mozna wymieni¢ obok Plocka, Siedlec,
Ostroteki i Pruszkowa rowniez Ursus, Mlawe,
Ostrow Maz., Ryki, Przasnysz, Ciechanow, Zu-
romin, Nowy Dwor Maz., Otwock, Plonsk, War-
ke, Sochaczew.

Naszemu pokoleniu przypadlo w udziale de-
cydowaé o nowym ksztalcie, wygladzie i spraw-
no$ci funkcjonalnej miast, ktore przez wiele
przyszlych lat bedg S§wiadectwem naszej obec-
nej postawy zawodowej i spolecznej, umiejet-
nosci przewidywan przyszlych potrzeb oraz po-
ziomu naszej kultury. Warto chyba od czasu
do czasu o tym przypomnie¢, gdyz budowanie
miast jest procesem ciaglym. To co sie buduje
dzi$, staje sie¢ trwalym elementem, ogranicza-
jacym swobode dzialania w przyszioSci. Nie
wszyscy sobie jednak z tego zdaja sprawe. Spo-
tykamy sie czasem z inicjatywa budowy no-
wych obiektow byle jak, byle gdzie, aby mie¢
efekt uzytkowy na dzi$, bez wzgledu na to,
jakie to mie¢ moze skutki dla przyszlej roz-
budowy miast.

Powazne zréznicowanie wielkosci oraz tem-
pa rozwoju i rozbudowy naszych miast, okre-
slone planem regionalnym swiadczy o tym, ze
warunki dzialalnosci inwestycyjnej w przy-
sztym planie 5-letnim nie beda dla wszystkich
miast jednakowe. Nie wszystkie miasta dyspo-
nujg odpowiednim potencjalem gospodarczym,
umozliwiajacym podjecie realizacji inwestycji
w szerokim zakresie. W zwigzku z tym osiggnie-
cie zadowalajgcych efektow w rozbudowie
i porzgdkowaniu zabudowy miejskiej jest, jak
sie wydaje, uwarunkowane przyjeciem odpo-
wiednio zréznicowanych metod dzialania.

Pod wzgledem charakteru istniejgcej zabudo-
wy i programu inwestycyjnego oraz zwigzanych
z tym zadan podzielilbym miasta woj. warszaw-
skiego z grubsza na 4 grupy:

® miasta szybko rozwijajace sie, o stosunkowo
duzym programie budownictwa wielorodzin-
nego, przewidzianego na okres do 1975 r.,

® miasta o przewadze zabudowy ,malomia-
steczkowej” i niezbyt duzym programie bu-
downictwa wielorodzinnego,

® miasta o przewadze zabudowy jednorodzin-
nej i w zasadzie bez programu budownictwa
wielorodzinnego w planie 1971—75,

® Miasta posiadajace duzy procent zabudowy
wiejskiej, przemieszanej z zabudowg miej-
ska.

W grupie pierwszej wystgpi koniecznosé¢ kon-
centracji nowej zabudowy w zwarte osiedla, ze
wzgledu na stosowane uprzemystowione metody
wykonawstwa i obnizka kosztow. Tym nie
mniej miasta te beda posiadaly warunki do po-
wazniejszej przebudowy obecnej tkanki miej-
skiej, szczegolnie centrum i dzielnic $rodmiej-
skich. Dobrymi przykladami w dotychczasowej
dzialalnosci moga byé¢ Plock i Siedlce. W ich
sludy ida obecnie miasta: Zyrardéw, Pruszkow,
Ostrow Maz., Ciechanéw i Minsk Maz. Wydaje
sie, ze jeszcze kilka miast mogloby przylaczyé
sie¢ do tej grupy.

Miasta grupy drugiej powinny wykorzystaé
program budownictwa wielorodzinnego na
przebudowe wybranego fragmentu miasta,
z punktu widzenia dalszej jego przebudowy.
W ten sposob osiagnie sie rownoczesnie 2 cele:
koncentracje zabudowy i efekty funkcjonalne
i przestrzenne.

W grupie trzeciej, a czesciowo i drugiej, wy-
stapi problem odpowiedniego wykorzystania
budownictwa jednorodzinnego dla przebudowy
i porzadkowania miast. Nalezy tu polozyé
szczegllny nacisk na:

® przyspieszenie zagospodarowania terenéow
wyznaczonych pod budownictwo jednoro-
dzinne w trybie ustawy z 1958 r.,

® koncentrowanie nowego budownictwa jedno-
rodzinnego na terenach uzbrojonych w sie¢
ulic, sie¢ energetyczng i ewent. wodociggo-
wa, dla pelniejszego wykorzystywania tere-
néw polozonych w zasiegu zainwestowania
miejskiego. Dotychczasowe analizy wykazu-
ja w wielu miastach tendencje do rozprze-
strzeniania nowej zabudowy bez dostatecz-
nego wykorzystania terenéw czesciowo zain-
westowanych,

® wykorzystanie nowego budownictwa jedno-
rodzinnego dla celow porzadkowania miast.
Wymaga to zwiekszenia wysitku wiladz te-
renowych w celu skuteczniejszego ich od-
dzialywania na rozmieszczenie tego budow-
nictwa, zasady zagospodarowania poszczeg6l-

13



nych dzialek, likwidacje starych ruder, ko-
morek itp., przeznaczonych do rozbiérki oraz
na formy architekotniczne nowo wznoszo-
nych budynkow.

W grupie czwartej, obok probleméw budow-
nictwa jednorodzinnego (takich jak w grupie
trzeciej), wystepuje réwnocze$nie koniecznosé
stopniowego eliminowania zabudowy wiejskiej
z terenéow miejskich, a szczegolnie dzielnic $rod-
mies$cia. Dotyczy to gléwnie miast Kurpi i Pod-.
lasia. Dzialalnoé¢ taka jest nieodzownym wa-
runkiem podniesienia poziomu sanitarnego
i zdrowotnego oraz schludno$ci zabudowy i jej
otoczenia. Blizsze omowienie tego problemu nie
jest mozliwe w tej krotkiej wypowiedzi, wy-
daje sie on jednak tak wazny, ze moze warto
by odby¢ blizszg dyskusje na ten temat w gro-
nie zainteresowanych wladz miejskich.

Na marginesie wymienionych probleméw wy-
daje sie celowe poruszenie jeszcze jednej spra-

ZBIGNIEW JAKOBCHE

Aktualne

wy, niezmiernie istotnej dla postepu w dziedzi-
nie przebudowy i porzadkowania miast.

Wytyczne Prezydium WRN, stanowiace za-
tgcznik do Uchwaly Nr 164 z dnia 22. IV.
1969 r. w sprawie organizacji i zakresu dzia-
lania terenowej stuzby architektoniczno-budow-
lanej, przewiduja mozliwos¢ powolywania w 15
miastach architektow miejskich do tych zadan.
Sa to miasta: Ciechanéw, Deblin, Grodzisk Maz.,
Miawa, Ostroteka, Piaseczno, Piastow, Podko-
wa Les$na, Pultusk, Sochaczew, Ursus i Wo-
lomin. Dotychczas, wedlug posiadanych infor-
macji, powolano architekta miejskiego tylko
w Legionowie. Nie byloby dobrze, gdyby wy-
tyczne PWRN pozostaly tylko na papierze.
Ogrom zadan, jaki nas czeka w najblizszych la-
tach, wymaga jej szybkiego realizowania. Powo-
lani architekei z pewnoscig pomoga wladzom
miejskim rozwigza¢ wiele trudnych i skompli-
kowanych problemoéw.

problemy

uspofecznionego budownictwa mieszkaniowego

Planowane tempo wzrostu uspolecznionego
budownictwa mieszkaniowego na obszarze wo-
jewodztwa w latach 1971—75 powaznie odbiega
od dotycheczasowych rozmiaréw tego budownict-
wa. Ilustrujg to zamieszczone ponizej cyfry:

Efekty rzeczowe

w izbach Wskaz-
" nik
Wyszczegblnienie g;:f:"nl; Projekt ll’go—'ls
wyko- planu 1966—70
nanie na
w latach | 197175 r.
19661970 )
1 | 2 3 4
Budownictwo
uspolecznione 92516 127273 1375
w tym:
1. bud. rad narodowych 11383 8 360 73,4
2. bud. sp-ni mieszka-
niowych (powszechne) 43455 73420 169,0
3. bud. zakladéw pracy 37678 45493 1207

Powazny wzrost budownictwa mieszkaniowe-
go oznacza lepsze zaspokojenie podstawowych
potrzeb spoleczenstwa. Stawia jednak roéwno-
cze$nie szereg powaznych zadan, od ktérych
spelniania zaleze¢ bedzie realizacja ambitnego
programu. Z okazji narady miasta warto i trze-
ba przedstawi¢ cho¢ w wielkim skrocie, ze
wzgledu na ograniczone ramy publikacji, niek-
tore z probleméw oddzialywujgcych na rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w wojewodztwie.

14

Przed trudnymi decyzjami stawia spoleczen-
stwo i wladze rozmieszczenie przestrzenne pro-
gramu uspolecznionego budownictwa mieszka-
niowego. Nie wystarczy na obecnym etapie roz-
woju gospodarczego dazy¢ do mozliwie rowno-
miernego zaspokojenia istniejgcych potrzeb, tj.
do poprawy aktualnej sytuacji mieszkaniowej.
Aktywizacja rozwoju gospodarczego wojewodz-
twa przemawia za uwzglednieniem roli osrod-
kow podregionalnych, a potrzeby technologicz-
ne wykonawstwa za koncentracjg na wybranych
placach budéw. Wymaga réwniez uwzglednienia
postulat przebudowy sréodmiesé, szczegolnie wy-
razny na przykladzie Zyrardowa.

Laczg sie z tym zagadnieniem problemy wyko-
nawstwa inwestycyjnego. Skok ilociowy mogl byé
zrealizowany jedynie w oparciu o szybkie uprzemy-
slowienie technologii wykonawstwa. Zaklada sie, ze
w latach 1971—75 zostanie wybudowane 23 tys. izb
w technologii wielkoplytowej, 85 tys. izb w wielkim
bloku i zaledwie 13 tys. izb w systemie tradycyjnym.
W Plocku, Ostrolece i Pruszkowie powstajq poligo-
nowe wytwornie wielkiej plyty. Po raz pierwszy na
terenie wojewodztwa beda montowane domy z ele-
mentéw wielkowymiarowych.

W faze koncowych prac wchodzi opracowanie no-
wych projektow powtarzalnych z tzw. ,zestawu wo-
jewodzkiego”. Oznacza to nowe rozwigzanie funkcjo-
nalne, uzytkowe, urbanistyczne i technologiczne. Rzecz
w tym, azeby nowe projekty rzeczywiscie byly lepsze,
rzeczywidcie stanowily postep.

Nowe rozwigzania nie powinny byé¢ drozsze. Pro-
blem bedzie mial kluczowe znaczenie dla rozmiaréw
budownictwa mieszkaniowego w przyszlej 5-latce. Je-
zeli bedziemy chcieli osiggngé zakladany wzrost ilo-
Sciowy, koszty budownictwa mieszkaniowego moga



