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DZIERZAWA MIEDZYSASIEDZKA ORAZ OD AGENCJI
NIERUCHOMOSCI ROLNYCH JAKO JEDNA Z FORM
UZYTKOWANIA GRUNTOW ROLNICZYCH

Katarzyna Kocur-Bera
Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

Streszczenie. Dzierzawa gruntéw rolnych jest jedna z form rozdysponowania
gruntami przez Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych. Jest to takze sposdb na powigk-
szenie areatlu gruntow bez koniecznosci ich zakupu. Po akcesji Polski do struktur
Unii Europejskiej mozna zauwazy¢, iz wzrosta liczba umow migdzysasiedzkich
zgtaszanych do ewidencji gruntéw i budynkéw (nawigzywanych miedzy osobami
fizycznymi, najczesciej sasiadami). Zapewne powodem jest mozliwos$¢ otrzymywa-
nia ptatnos$ci obszarowych przez dzierzawce. Grunty, ktore wydzierzawiata ANR
czesto powracaja z dzierzaw. Powody tego stanu sa rozne — od przekazania tych
gruntéw gminom lub Lasom Panstwowym, poprzez wygasnigcie umow z powodu
uptywu czasu, do niedotrzymania przez dzierzawcéw warunkéw umowy (brak ptat-
nosci czynszu dzierzawnego czy poddzierzawienie gruntéw innej osobie bez zgody
ANR). Artykut jest proba analizy stanu dzierzaw w gminie Biskupiec.

Stowa kluczowe: dzierzawa gruntéw rolnych, Agencja Nieruchomosci Rolnych,
dzierzawy miedzysasiedzkie, powody rozwigzania umow

WSTEP

Dzierzawa jest powszechnie spotykanym sposobem uzytkowania gruntéow, ktéry
przyczynia si¢ do zmian w strukturze agrarnej oraz prowadzi do powstania nowych
lub powigkszania istniejacych gospodarstw rolnych. Jako instytucja prawna ksztal-
tujaca stosunki wlasnosciowe w rolnictwie byla w dotychczasowej historii Polski
traktowana jak przejsciowa forma korzystania z rzeczy, a w okresie po Il wojnie
$wiatowej, w sytuacji nasilonych dziatan socjalizacyjnych, wrecz zepchnigto ja na
margines instytucji prawnych ksztattujacych stosunki w rolnictwie [Sadowski 1998].
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Obecnie dzierzawa rolnicza stanowi podstawowy instrument prawny przeksztalcen
wlasnosciowych i poprawy struktury obszarowej rolnictwa [Szamanska 2002]. Po-
pularno$¢ tej formy uzytkowania gruntéw wynika z kilku powodéw. Wymaga ona
mniejszego zaangazowania srodkéw finansowych niz zakup ziemi. Przy powszech-
nym braku kapitalu w rolnictwie stala si¢ dla duzego grona rolnikéw, przedsie-
biorcow, spdlek pracowniczych dogodnym i latwo dostgpnym sposobem objecia
w uzytkowanie nieruchomosci rolnych. Kolejna zaleta dzierzawy jest to, ze posia-
dany kapital wlasny moze by¢ od razu angazowany w proces produkcji, zakup nie-
zbednych maszyn i urzadzen oraz §rodkéw obrotowych.

Celem artykutu jest analiza transakcji dzierzaw zawieranych przez Agencje Nie-
ruchomosci Rolnych oraz migdzy sasiadami na wybranym obszarze.

CECHY DZIERZAWY GRUNTOW W POLSKIM SYSTEMIE PRAWNYM

Ogblne zasady dotyczace sposobu wykonywania prawa dzierzawy uregulowane
sa przepisami kodeksu cywilnego. Jest to prawo dotyczace wszystkich nieruchomo-
sci, z ktérych wydzierzawiajacy moze otrzymac pozytki. Dzierzawa gruntu rolne-
go jest prawem zobowiazaniowym, niedziedzicznym, terminowym. Dzierzawca zo-
bowiazany jest do oplacania czynszu przez okres trwania umowy, ktdéry moze by¢
waloryzowany. W umowic o oddanie nieruchomosci w dzierzawg nalezy okresli¢
sposob korzystania z nieruchomosci. Poddzierzawienie nieruchomo$ci moze nasta-
pi¢ tylko za zgoda wlasciciela gruntu. Dzierzawcy nieruchomosci rolnej przystuguje
prawo pierwokupu [Surowiec i in. 2003].

BADANIA WEASNE

Na potrzeby tego opracowania jako metody badawcze wykorzystano analizg¢
literatury, analiz¢ dokumentacji, metode obserwacyjna oraz analiz¢ i synteze uzy-
skanych wynikoéw.

Analiza objeto gming Biskupiec, polozona w powicecie olsztynskim, w woje-
waodztwie warminsko-mazurskim. Material Zrédlowy stanowia dane uzyskane w Od-
dziale Terenowym Agencji Nieruchomosci Rolnych w Olsztynie (ANR) oraz dane
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (filia w Bi-
skupcu). Od ANR otrzymano dokumentacj¢ dotyczaca 429 dzierzaw zawartych oraz
164 dzierzaw rozwigzanych na tereniec powiatu olsztyfiskiego w latach 2001-2006.
Powiatowy OS$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej — Filia w Biskup-
cu udostepnil wykazy 69 dzierzaw zawartych migdzy sasiadami. Dane, na podstawie
ktoérych przeprowadzono analizg dzierzaw zawartych obejmuja informacje o struk-
turze gruntéw wydzierzawionych, szczegdélowym polozeniu nieruchomosci, dacie
zawarcia umowy, stawkach czynszu dzierzawnego i okresic trwania dzierzawy dla
konkretnych uméw. Analizujac dzierzawy rozwiazane, wykorzystano ponadto dane
na temat powodow, dla ktorych dzierzawa wygasla. Uzyskanie okreslonego typu
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danych, na podstawie niezbg¢dnych informacji, postuzylo do odpowiedniego zanali-
zowania dzierzaw nieruchomosci rolnych.

Wazna rolg odgrywa, rézniaca si¢ od dzierzawy z Agencja Nieruchomosci Rol-
nych, dzierzawa mi¢dzysasiedzka, ktoéra rownicz objeto badaniem. Rolnicy decyduja
si¢ odda¢ ziemig, gdy nie sa w stanie wykorzysta¢ w pelni gruntu, np. w przypadku
$mierci rolnika, kiedy wdowa nie potrafi gospodarowa¢, a nie chce sprzedac gospo-
darstwa. Ta forma gospodarowania pozwala na przeczekanie nickorzystnej sytuacji,
bez koniecznosci zmiany wlasciciela. Rodziny utrzymujace si¢ z zatrudnienia poza-
rolniczego z réznych powodéw, nic zamierzaja jej sprzedawaé, wola cze$¢ gospo-
darstwa wydzierzawi¢, a do wlasnego uzytku pozostawi¢ 1-2 ha.

Przed wejsciem Polski do Unii Europejskiej dzierzawy migdzy rolnikami naj-
czesciej mialy charakter nieformalny i byly zawierane za porozumieniem ustnym.
Dopuszczalne byly takze r6zne formy zaplaty (pieniadze, miernik naturalny, $wiad-
czenie uslug czy tez tylko oplata podatku). Jednakze po akcesji rolnicy-dzierzawcy
zaczeli zwraca¢ uwage na formalna strong zawarcia umow, gdyz dzigki temu uzyski-
wali doplaty do gruntéw dzierzawionych. Przedmiotem dzierzaw miedzysasiedzkich
sa przede wszystkim matle arcaly, ktére stuza powigkszaniu potencjalu produkcji.
Motywem sklaniajacym rolnikéw do przekazywania ziemi w dzierzawg jest niecheé
do wyzbywania si¢ wlasno$ci, gdy ziemia jest tania, a ogdlna sytuacja gospodarcza
charakteryzuje si¢ brakiem stabilnosci, z wyjatkiem sytuacji losowych, rodzinnych
i pozarolniczych aspiracji zawodowych.

Zainteresowanie tq forma gospodarowania odgrywa duza rolg w ksztaltowaniu
struktury agrarnej kraju. Jednoczesnie zapewnia powigkszenie powierzchni gruntéw
rolnych oraz staje si¢ alternatywa dla kupna ziemi.

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU BADAN

Gmina Biskupiec, w ktoérej prowadzono badania, polozona jest na pograniczu
Pojezierza Olsztyfiskiego 1 Pojezierza Mragowskiego, w poludniowej czgsci histo-
rycznej Warmii, na waznym szlaku turystycznym, okreslanym czesto mianem szla-
ku Grzbietu Mragowskiego. Biskupiec, gmina micjsko-wiejska, graniczy z gminami:
od polnocy — Kolno, od wschodu — Sorkwity, od poludnia — Dzwierzuty, od zachodu
— Barczewo, od p6inocnego zachodu — Jeziorany. Obszar gminy zajmuje 29 038 ha,
z czego obszar miasta — 500 ha. Gmina obejmuje miasto Biskupiec i 29 solectw,
w ktérych znajduja sie 53 miejscowosci wiejskie. Wedlug stanu na 31 grudnia 2008 r.
na jej terenie mieszkalo 19 030 osob, z czego zdecydowana wigkszo$¢ na terenie
miasta [Ludnos$¢... 2009].

W Biskupcu krzyzuja si¢ szlaki komunikacyjne o duzym znaczeniu turystycz-
nym. Droga nr 16 prowadzi z Olsztyna do Mragowa (26 km od Biskupca) i Mikola-
jek (50 km). Odgalezienia tego szlaku biegna z Mragowa do Swietej Lipki (20 km)
i Reszla (26 km), Ketrzyna (25 km) i Giertozy (34 km), Gizycka (41 km) i Rucia-
nego Nidy (37 km). Z poludnia na pélnoc przecina Biskupiec droga ze Szczytna
(38 km) do Bartoszyc (50 km) z odgal¢zieniem do Jezioran (30 km).
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Warunki klimatyczno-glebowe i1 czyste Srodowisko sprzyjaja rozwojowi rol-
nictwa, w tym produkcji zdrowej zywnosci. Uzytki rolne stanowia 16 537 ha,
tj. 56,95% gminy, w tym grunty orne — 9959 ha. Na laki i pastwiska przypada
6540 ha, na sady — 38 ha. Na terenic gminy przewazaja gleby IV i V klasy. Lasy
obejmuja 7590 ha, tj. 26,14% jej powierzchni. Wigksze kompleksy lesne w okoli-
cach Biskupca znajduja si¢ w pélnocnej i pélnocno-wschodniej czgéci gminy, w oto-
czeniu jeziora Dadaj, Korek i1 Biale, w centralnej cze$ci na pdlnoc od miasta oraz
w poludniowej czegs$ci gminy. W lasach przewazaja $wierk, sosna, brzoza dab, olsza,
modrzew, grab i jesion. Wyodrgbnione sq rezerwaty przyrody w Zabrodziu i Dgbo-
wie (24,72 ha) z pomnikami przyrody (dab i buk) oraz 9 parkéw wiejskich. W gmi-
nie znajdujq si¢ takze tereny podlegajace ochronie jako uzytki ekologiczne. Nalezy
do nich 250-hektarowe rozlewisko Laki Dymerskie — kompleks podmoklych, zaro$-
nigtych trzcing lak tworzacych obecnie bagna — pozostalo$¢ po osuszonym jezio-
rze oraz 70-hektarowe zlotowisko zurawi znajdujace si¢ migdzy rozlewiskiem laki
Dymerskie a droga ze wsi Dymer do Dzwierzut. Sa to uzytki rolne klasy Vi VI stu-
zace jako zlotowisko jesienne zurawi (w szczycie do 2500 ptakow).

Ogoélem w gminie dziala 1051 gospodarstw rolnych prowadzacych produkcje.
Przecigtna wielko$¢ gospodarstwa wynosi okolo 20 ha. Nalezy podkresli¢ znaczna
liczbe gospodarstw rolnych (169 gospodarstw) o duzym arecale gruntéw. Gléwnym
kierunkiem produkcji jest chéw bydla, trzody chlewnej, hodowla drobiu oraz uprawa
7zb67 1 roslin okopowych [Serwis Urzedu Migjskiego... 2010].

ANALIZA UMOW DZIERZAWY ZAWARTYCH W GMINIE BISKUPIEC

W tabeli 1 i tabeli 2 zestawiono grunty w gminic Biskupiec wydzierzawio-
ne od Agencji Nieruchomos$ci Rolnych oraz dzierzawy podpisane migdzy osobami
prywatnymi. Zestawienic obejmuje wszystkie obrgby gminy Biskupiec. W latach
2001-2006 ANR wydzierzawila ogolem 592,9384 ha w gminie Biskupiec, dzierza-
wy migdzysasiedzkie 20.11.2006 r. stanowily 386,5944 ha. Struktura gruntéw wy-
dzierzawianych jest podobna. W okolo 90% dzierzawa dotyczyla uzytkéw rolnych.

Glownym zrédlem pochodzenia gruntdéw oddanych w dzierzawe przez ANR sa
byle przedsigbiorstwa gospodarki rolnej (PGR). Najwigksza powierzchni¢ po zli-
kwidowanych panstwowych gospodarstwach rolnych ANR wydzierzawia na tere-
nie obrgbu Mojtyny, natomiast z Pafstwowego Funduszu Ziemi (PFZ) w obrgbach
Czerwonka i Sadowo. Najwigckszy areal dzierzaw migdzysasiedzkich wystepuje
w obrebie Labuszewo (20,02% powierzchni wszystkich zawartych dzierzaw mi¢dzy-
sasiedzkich).

W latach 2001-2006 w gminie Biskupiec zawarto 55 umow z ANR, z czego naj-
wigcej w obrgbach: Borki Wielkie, Kamionka oraz Wegdj. Dzierzawy prywatne sta-
nowi 69 umow, z ktérych najwigksza liczba wystgpuje w obrgbach Bredynki oraz
Kobulty (tab. 3).
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Tabela 1. Powierzchnia gruntéw wydzierzawionych od ANR w gminie Biskupiec w latach
2001-2006 [ha]

Table 1.

Area of lands leased from the APA in Biskupiec Municipality in 2001-2006 [ha]

Dzierzawa z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (stan na listopad 2006)
Leased from the Agricultural Property Stock of the State Treasury (as of November 2006)

z Panstwowych Przedsigbiorstw
Gospodarki Rolnej

z Panstwowego Funduszu Ziemi

S(;Etri@(;bn from State Agricultural Enterprises from the State Land Fund

uzytki lasy i grunty pozostale uzytki lasyi grunty pozostate

rolne lesne grunty  ogdlem rolne lesne grunty ogotem

arable  forests and other total arable  forests and inieuzytki  total

land forest land land land forest land  other land
Kolonia B B B B B B B B
Biskupiec
Bredynki 31,1400 0,7100 2,3500 34,2000  6,7282 0,0000 0,7870  7,5152
Botowo - - - - 2,8100 0,3600 1,1200  4,2900
Biesowo - - - - 5,6700 0,0000 0,1100 5,7800
Biesowko - - - - - - - -
Borki Wielkie — - - - 6,6900 0,0000 0,3900  7,0800
Czerwonka - - - - 12,8600 0,0000 0,1300 12,9900
Kamionka 5,0200 0,0000 0,0000  5,0200  4,2500 0,0000 0,0000  4,2500
Kobulty - - - - 9,5200 0,0000 0,1700  9,6900
Labuszewo 112,3140 8,7396 1,3100 122,3636 - - - -
Labuchy - - - - 3,0200 0,0000 0,0000  3,0200
Mojtyny 258,8700 8,3800 17,7900 285,0400 10,6400 1,3300 0,0000 11,9700
Najdymowo 6,7500 0,0000 0,3500  7,1000 - - - -
i‘;ﬁnkowo 14,2100 0,0000  0,6100 14,8200 - - - -
Parleza Mata - - - - - - - -
Raszag - - - - - - - -
Ruktawki — — — - 8,3900 0,0000 0,0000 8,3900
Rudziska - - - - 47200 0,0000 0,2500  4,9700
Rzeck 0,0000 3,0500 1,3000  4,3500  1,8504 0,0000 1,3892  3,2396
Sadowo - - - - 11,9700 0,0000 0,4300 12,4000
Stanclewo - - - - 4,9000 0,0000 0,0500  4,9500
Stryjewo - - - - - - - -
Wegdj — — — - 5,6200 0,4100 0,3200  6,3500
Wilimy - - - - 8,5500 0,0000 0,0900 8,6400
Zabrodzie - - - - - - - -
Zargbiec - - - - 0,6000 0,0000 0,0000  0,6000
Adamowo - - - - 3,7900 0,0000 0,1300  3,9200
Lipowo - - - - - - - -
Pudlag - - - - - - - -
Ogélem
Total 428,3040 20,8796 23,7100 472,8936 112,5786 2,1000 5,3662 120,0448

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie

w Olsztynie

danych uzyskanych w Oddziale Terenowym ANR

Source: Own study on the basis of data obtained in the Olsztyn Regional Office APA
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Tabela 2. Powierzchnia zawartych dzierzaw migdzysasiedzkich w gminie Biskupiec [ha]
(stan na listopad 2006 r.)

Table 2. Area of neighbour-to-neighbour leasing concluded in the Biskupiec Municipality
in ha (as for November 2006)

Dzierzawa migdzysasiedzka

Obreb Neighbour-to-neighbour lease
Section uzytki rolne lasy i grunty lesne pozostale grunty Ogotem
arable land forests and forest land other land total

Kolonia Biskupiec 10,3700 0,0000 0,1200 10,4900
Bredynki 49,3134 1,1900 1,0443 51,5477
Botowo 24,7000 0,8100 1,1500 26,6600
Biesowo 14,5000 0,0000 0,3600 14,8600
Biesowko 32,7100 0,0000 0,7400 33,4500
Borki Wielkie 18,4378 0,8800 0,2134 19,5312
Czerwonka 40,3994 4,8155 2,6345 47,8494
Kamionka 2,6800 0,0000 0,0700 2,7500
Kobutty 52,7800 3,4300 2,8647 59,0747
Labuszewo 74,5614 1,7500 1,0900 77,4014
Labuchy 40,5400 0,0500 0,4700 41,0600
Mojtyny 1,9200 0,0000 0,0000 1,9200
Ogolem 362,9120 12,9255 10,7569 386,5944

Total

Zrédlo:  Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych w Powiatowym Osrodku Do-
kumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej (filia w Biskupcu).

Source: Own study on the basis of data obtained in the Surveying and Cartographic Documen-
tation Centre (Biskupiec Branch).

Tabela 3. Zestawienie liczby umoéw dla poszczegdlnych obrebéw gminy Biskupiec
Table 3. Number of agreements per sections of the Biskupiec Municipality

Dzierzawa z Zasobu

Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Dzierzawa migdzysasiedzka
Obreb Leased from the Stock of the Agricultural Neighbour-to-neighbour lease
Section Property Agency
liczba umoéw [szt.] liczba umoéw [szt.]
number of contracts [items] number of contracts [items]

1 2 3
Kolonia Biskupiec 0 2
Bredynki 3 10
Botowo 1 9
Biesowo 2 5
Biesowko 0 2
Borki Wielkie 5 6
Czerwonka 4 7
Kamionka 5 1
Kobulty 4 10
Labuszewo 4 9
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cd. tabeli 3 — cont. Table 3

1 2 3
Labuchy 1 7
Mojtyny 4 1
Najdymowo 1 0
Nowe Marcinkowo 2 0
Parleza Mata 0 0
Raszag 0 0
Ruktawki 1 0
Rudziska 1 0
Rzeck 3 0
Sadowo 2 0
Stanclewo 3 0
Stryjewo 0 0
Wegdj 5 0
Wilimy 1 0
Zabrodzie 0 0
Zargbiec 1 0
Adamowo 2 0
Lipowo 0 0
Pudlag 0 0
Ogoélem
Total 55 69

Zrédlo:  Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych w Oddziale Terenowym ANR
w Olsztynie oraz w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficz-
nej (filia w Biskupcu)

Source: Own study on the basis of the data obtained in Olsztyn Regional Office ANR and in the
District Surveying and Cartographic Documentation Centre (Biskupiec Branch)

W omawianych latach w gminie Biskupiec rozwiazano 39 uméw. Agencja wy-
dzierzawiala te grunty przewaznie osobom fizycznym, tylko w jednym przypad-
ku dzierzawg zawarto z osoba prawna. Na wniosek dzierzawcy umowe dzierzawy
na nieruchomos$¢ o powierzchni 62,6200 ha rozwiazano 23.04.2001 r., czyli okolo
9 lat przed czasem wygasnigcia tej umowy. Sposrod 39 rozwiazanych dokumen-
t0w trzy umowy obejmowaly nieruchomosci o powierzchni w grupic obszarowej
50,01-100,00 ha, natomiast w pigciu umowach powierzchnia gruntdéw wczesniej wy-
dzierzawianych wynosila ponad 100 ha. Nieruchomos$¢ o najwigkszej powierzchni
gruntéw wycofanych z dzierzawy miala 315,4342 ha. Powodem rozwiazania umowy
dzierzawy bylto wylaczenie gruntéw do sprzedazy w zwiazku z prawem pierwokupu
dzierzawcy (tabela 4).

Analiza tabeli nr 4 wskazuje powody, dla ktérych nieruchomosci oddane wczes-
niej w dzierzawe powrdcily do ANR. Na wniosek dzierzawcy rozwiazano 15,38%
umédw, 23,08% umodéw zakonczylo si¢ sprzedaza gruntdéw innym osobom niz dzier-
zawca, gdyz dzierzawca nie wyrazil checi ich wykupu. Najwigcej uméw dzierzaw-
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nych rozwigzano z powodu wylaczenia czg$ci gruntéw dla gmin i laséw panstwo-
wych (41,03%), najmniej za§ z powodu winy dzierzawcy (5,13%) i wygasniecia
umowy ze wzgledu na okres, na ktdry zostala ona zawarta (5,13%). Wylaczenie
gruntdéw dla innych jednostek oraz do sprzedazy (pierwokup) spowodowalo wycofa-
nie z dzierzawy gruntoéw o powierzchni stanowiacej ponad 56% powierzchni calko-
witej gruntdéw zwrdconych ANR. Najwicksza powierzchni¢ gruntow (28,36%) wyla-
czono z dzierzawy z powodu przekazania gminom, Lasom Pafistwowym lub innym
jednostkom. Dzierzawcom sprzedano w drodze pierwokupu 27,82% powierzchni
wydzierzawionej, 20,47% zajmowala powierzchnia gruntéw, ktérych umowy dzier-
zawy rozwiazano z winy dzierzawcy, 13,24% sprzedano innym osobom niz dzier-
zawca, na wniosek dzierzawcow rozwiazano umowy dotyczace 6,28% powierzchni
gruntdow, a 3,84% powierzchni gruntéw dzierzawionych powrécilo do zasobu z po-
wodu wygasnigcia umoéw (uplyw czasu).

Tabela 4. Wykaz dzierzaw popegeerowskich rozwiagzanych w gminie Biskupiec w latach 2001-
2006

Table 4. Leases from former state-owned agricultural enterprises terminated in Biskupiec
Municipality in 2001-2006

Powierzchnia Data zawarcia Data rozwiazania . . .
Nr umowy i Okres Powdd rozwigzania
ogoélna [ha]  Osoba umowy . umowy
Agreement . trwania o Reason for
Total area  Person Date of concluding . Date of terminating ..
No. Duratio termination
[ha] the agreement the agreement
1 2 3 4 5 6 7
d 24 62,6100 P 6-09-1995 15 23-04-2001 na whiosek
- on request
d 11 19,3500 f 1-06-1994 10 31-07-2001 SprSZ:l:aZ
do 53,4600 f 30-11-1993 10 16-08-2001 umowa wygasta
contract expired
d 6 4,7200 f 25-03-1999 10 30-09-2001 na whiosek
- on request
d 18 10,5700 f 16-11-1999 10 30-09-2001 na whiosek
on request
d 15 5,0500 f 30-06-1995 10 31-12-1996 na whiosek
on request
d7 122,3004 f 28-09-1994 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 6 0,2900 f 1-06-1993 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 8 3,1566 f 31-08-1993 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 6 3,5939 f 31-10-1995 12 30-04-2002 na whiosek
on request
d 17 38,0076 f 1-06-1996 10 wyl wyl.cz.gr. —1
ds 27,3974 f 1-03-1994 10 19-07-2002 SprSZ:l:aZ
d 4 26,1163 f 1-06-1993 10 wyl wyl.cz.gr. —p
d 1 4,4445 f 1-10-1993 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 7 114,7613 f 28-09-1994 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
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1 2 3 4 5 6 7
d 3 1,4300 f 1-03-1994 10 wyl wyt.cz.gr. — 1
d7 76,4559 f 28-09-1994 10 wyl wyt.cz.gr. — 1
11l e z winy dzierzawcy
d 12 159,4800 f 29-11-1996 10 30-01-2003 2RI SRS
11l e z winy dzierzawcy
d il 132,7500 f 29-11-1996 10 30-01-2003 2RI SRS
d 12 3,0400 f 31-05-1994 10 28-02-2003 na whiosek
- on request
d3 17,0300 f 28-05-1993 10 27-03-2003 SprSZ:l:aZ
d3 2,6300 f 1-03-1994 10 27-03-2003 SprSZ:l:aZ
d 8 0,2300 f 31-08-1993 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 3 8,5553 f 11-02-1999 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 3 0,0347 f 11-02-1999 20 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d8 315,4342 f 31-08-1993 20 wyl. wyl.cz.gr. —p
d I 2,2374 f 1-10-1993 12 1-10-2005 wylcz.gr. —1
d8 0,4500 f 31-08-1993 20 31-08-2013 wylcz.gr. —1
d 1 45,8281 f 1-10-1993 12 21-06-2004 SprSZ:l:aZ
ds 14,3297 ! 1-06-1993 20 wyl wyl.cz.gr. —p
d 37 17,0900 f 6-06-1995 10 9-08-2004 SprSZ:l:aZ
d 3 0,5097 ! 11-02-1999 20 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 12 28,4706 f 9-12-1994 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d 4 13000 f 29-04-1994 10 29-04-2004 umowa wygasta
contract expired
d 4 23,9000 f 31-03-2000 10 22-11-2004 SprSZ:l:aZ
d 3 41,2503 f 11-02-1999 20 wyl. wyl.cz.gr. —p
d 14 28,3600 f 26-06-1995 10 21-04-2005 SprSZ:l:aZ
d 13 3,4726 f 18-12-1995 10 wyl. wyt.cz.gr. — 1
d i3 7.4374 f 18-12-1995 10 5-12-2005 SprSZ:l:aZ

Objasnienia — Explanations:
p — osoba prawna — legal person

f— osoba fizyczna — natural person
wyl.cz.gr. — 1 — wylaczenie dla innych jednostek gminy lub Laséw Panstwowych — exception for
other units of the municipality or the State Forest Administration
wyl.cz.gr. — p — wylaczenie do sprzedazy dzierzawcy — pierwokup — exception for the sale to the
leaseholder — pre-emption
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych w Oddziale Terenowym Olsztyn.
Source: Own study on the basis of data obtained in the Olsztyn Regional Office
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WNIOSKI

W gminie Biskupiec Agencja Nieruchomosci Rolnych wydzierzawila ogdlem
592,9384 ha. Réwnolegle z procesem wydzierzawiania gruntdw przez ANR nastgpo-
wal proces ,,zwrotu” dzierzaw. Najwigksza grupa powodow, dla ktérych umowy roz-
wigzywano, bylo przekazanie czgs$ci gruntow gminom, Lasom Panstwowym lub in-
nym jednostkom (35,37%). Najczesciej wystepujacymi przyczynami zwrotu gruntow
dzierzawionych jest uplyw czasu obowiazywania zawartych uméw, niedotrzymanie
warunkéw umowy przez dzierzawcodw, rezygnacja dzierzawcy z dalszego gospoda-
rowania na skutek braku oplacalnosci produkcji lub nabycie dotychczas dzierzawio-
nej nieruchomos$ci na wlasno$¢. Dzierzawcami nieruchomosci byly gléwnie osoby
fizyczne. Preferowaly one nicruchomos$ci o malej powierzchni. Osoby prawne czg¢s-
ciej dzierzawily nieruchomosci duze. Sposréd 39 uméw zawartych w gminie Bisku-
piec z ANR, tylko w pi¢ciu przypadkach powierzchnia nieruchomosci wynosita po-
nad 100 ha.

Dzierzawy migdzysasiedzkie na terenie gminy Biskupiec 20.11.2006 r. obejmo-
waly 386,5944 ha, z czego 94% stanowily uzytki rolne. Na rynku sasiedzkim dzier-
zawione nicruchomos$ci zazwyczaj mialy mala powierzchnig, a okres trwania umowy
byl krétki. Zawarto 69 dzierzaw prywatnych, z ktorych najwigksza liczba wystgpo-
wala w obrgbach Bredynki oraz Kobulty.
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NEIGHBOUR-TO-NEIGHBOUR LEASE AND LEASE
FROM THE AGRICULTURAL PROPERTY AGENCY AS ONE
OF THE FORMS OF AGRICULTURAL LAND USE

Abstract. The leasing of arable lands is one of the forms of land allocation by the
Agricultural Property Agency. This is also a method of increasing land acreage
without the need to make any purchase. After Poland joined the structures of the
European Union, the increase in the number of neighbour-to-neighbour agreements
registered in the land and building registration system (concluded between natural
persons, most frequently neighbours) was observed. Certainly, the reason is the
possibility of obtaining area payments by the leaseholders.

The land leased by the Agricultural Property Agency very often returns from lease.
The reasons for this are various, from transferring this land to municipalities or to
the State Forest Administration, through expiry of agreements due to the lapse of
time, breaches of contractual terms by the leaseholders (failure to pay leasehold rent
or subleasing the land to another person without the consent of the APA). The article
is an attempt to analyse the status of leasing in the municipality of Biskupiec.

Key words: lease of arable lands, Agricultural Property Agency, neighbour-to-
-neighbour lease, reasons for terminating agreements
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