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LOKALIZACJA W GOSPODARCE PRZESTRZENNEJ
NA PODSTAWIE ATRAKTORA FUNKCJI BUDOWLANEJ

Malgorzata Gerus-Gosciewska
Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

Streszczenie. Czynniki egzogeniczne i endogeniczne decydujg o racjonalnym spo-
sobie planowania przestrzennego, co wigze sie z okreSleniem optymalnych funkcji
planistycznych. Atraktor w sensie uzytkowania ziemi jest to miejsce, gdzie dane
uwarunkowania ziemi przyciggajajej optymalne uzytkowanie. Celem pracy sg rozwa-
zania prowadzace do okreslenia atraktoréw funkcji uzytkowania przestrzeni na pod-
stawie stosowanych czynnikéw egzogenicznych i endogenicznych oraz poprzez wia-
czenie analizy czynnikéw egzogenicznych uzyskanych z pomiaréw geofizycznych.
Wiaczenie wynikéw z pomiaréw geofizycznych w proces poszukiwania atraktorow
uzytkowania ziemi przyczyni sie do lepszego modelowania proceséw i zaleznosci
przestrzennych oraz zmniejszy liczbe btedéw decyzyjnych planistéw w procesie pla-
nowania przestrzennego. Okreslenie atraktorow funkcji planistycznych moze mieé
istotne znaczenie dla zmian tendencji rozwojowych proceséw przestrzennych i moze
sie przyczyni¢ do zmiany praktyki ksztattowania przestrzeni planistycznej.

Stowa kluczowe: planowanie przestrzenne, funkcja planistyczna, atraktor, cechy
przestrzeni

WSTEP

Pojecie lokalizacji (fac. locare) - umiejscowienie, wybdr miejsca, mozna rozpa-
trywa¢ w dwdch aspektach:
- czynnosciowym (zawiera elementy decyzyjnosci), odnosi sie do procedury wybo-
ru rodzaju inwestycji ijej miejsca;
- rezultatowym - jest wynikiem przeprowadzonej procedury i wigze sie z konkretng
lokalizacja.
Aspekt czynnosSciowy wymaga w pierwszej kolejnosci lokalizacji funkcji pla-
nistycznej, tj. jesli lokalizujemy hipermarket, to aspekt czynno$ciowy wystepuje
wowczas, gdy mamy zlokalizowang funkcje ustugowg w przestrzeni. Opracowanie
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dotyczy aspektu czynno$ciowego lokalizacji funkcji budowlanej z uwzglednieniem
elementéw majacych wptyw na traktor uzytkowania ziemi.

Na wybor okreslonych funkcji zagospodarowania przestrzeni majg wptyw czyn-
niki naturalne i antropogeniczne, ktére z kolei generuja atraktor uzytkowania ziemi.
Czynniki egzogeniczne i endogeniczne decydujg o racjonalnym sposobie planowania
przestrzennego, co wigze sie z lokalizacjg w przestrzeni optymalnych funkcji plani-
stycznych. Atraktor wyznacza optymalng lokalizacje form uzytkowania przestrzeni.
W sensie uzytkowania ziemi jest to miejsce, gdzie dane uwarunkowania naturalne
i antropogeniczne ziemi przyciagajajej optymalne uzytkowanie. Okre$lenia atrakto-
row funkcji uzytkowania przestrzeni na podstawie stosowanych czynnikéw egzoge-
nicznych i endogenicznych oraz wigczenie analizy czynnikéw egzogenicznych uzy-
skanych z pomiaréw geofizycznych w proces poszukiwania atraktoréw uzytkowania
ziemi przyczyni sie do petniejszej lokalizacji form uzytkowania ziemi.

Czynniki pochodzace ze Srodowiska mozna okreéli¢ jako egzogeniczne, czynni-
ki za$ zwigzane z samgjednostka jako endogeniczne [Bartnicka 1989]. Cechy prze-
strzeni, takie jak uksztattowanie terenu, warunki wodne, cechy bonitacji gleb, nos-
no$¢ gruntu wyznaczajg okre$lony atraktor uzytkowania ziemi. Obecnie najczesciej
na podstawie tych cech zapadajg decyzje planistyczne co do sposobu zagospodaro-
wania przestrzeni.

Wyniki uzyskane z pomiarow podpowierzchni ziemi metodami bezinwazyjny-
mi znajdujg zastosowanie w réznych dziedzinach m.in. w drogownictwie, ochronie
Srodowiska, archeologii. W rezultacie tych badan otrzymuje sie obraz przewodnosci
elektrycznej, a po jego interpretacji odpowiedZ na zagadnienia dotyczace np.: miejsc
wystepowania kawern, stref i kierunkéw migracji wdd lub skazen, zalegania zasypa-
nych pozostatosci po dziataniach wojennych (np. niewybuchéw), miejsc kwalifiku-
jacych sie do badan archeologicznych, grobéw, muréw czy obiektéw historycznych.
Wszystkie te elementy moga mie¢ wptyw na atraktory uzytkowana przestrzeni. Stad
w celu zagospodarowania przestrzeni zgodnie z atraktorem uzytkowania ziemi, pro-
ponuje sie wzbogacenie prac planistycznych o analize elementéw podpowierzchni
ziemi uzyskanych z pomiaréw metodami bezinwazyjnymi.

POJECIE ATRAKTORA

Trudne do ogarniecia ludzkim rozumem sg zjawiska, w ktérych wystepuja mi-
liony czy miliardy powiagzanych ze sobg elementdw. Nawet dobra ich znajomos$¢ nie
gwarantuje bowiem wgladu w cato$¢ zjawiska, jesli nie stworzy sie wyzszych katego-
rii porzadkujacych. Po takie kategorie siegajg dzi$ specjalisci w roznych dziedzinach.
Jedng z nich jest model zaproponowany przez teoretykdéw chaosu deterministycz-
nego. Centralng kategorig ich opisu jest ,atraktor” - termin oznaczajacy ognisko-
wa wszystkich sit dziatajacych w uktadzie. Atraktor, w ogélnej teorii systemdw, to
obszar lub punkt w pewnej przestrzeni stanow, do ktérego system zmierza i wokot
ktdrego pozostaje on w dowolnie duzej skali czasu. Atraktor mozna okres$li¢ jako
zgrupowanie trajektorii w przestrzeni fazowej, czyli stan, do ktérego zmierza uktad.
Atraktor porzadkuje rowniez dynamike tego uktadu [Gleick 1996, Tempczyk 1998].
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W ujeciu ekonomii atraktorem jest kazde duze skupisko lub natezenie procesow
gospodarczych rejestrowanych obecnie najczesciej wytgcznie w pamieciach duzych
sieci komputerowych obstugujacych banki i gietdy finansowe. Atraktor jest mechani-
zmem dodatniego sprzezenia zwrotnego zwigzanego z ruchem kapitatu. Jest potwier-
dzong eksperymentalnie regutg nasilania sie proceséw gospodarczych w tych miej-
scach, gdzie sg one juz intensywne i wytaniaja sie z graficznych prezentacji danych
w postaci wykreséw i tabel ilustrujgcych statystyczne skutki miliarddw przeprowa-
dzanych codziennie operacji finansowych. Ku atraktorom nieuchronnie sptywajg
wszelkie nadwyzki wypracowywanych przez ludzi pieniedzy [Lewandowski 2000].

Lorenz zajmowat sie teorig zjawisk atmosferycznych. Celem jego badan byto
dtugoterminowe prognozowanie pogody. Za pomocg symulacji komputerowych proé-
bowat okresli¢ przebieg zjawisk atmosferycznych, co doprowadzito do stwierdzenia,
ze pogoda jest uktadem wysoce niestabilnym, ktérego trajektoria zalezy bardzo sil-
nie od poczatkowych warto$ci parametrow jg charakteryzujgcych oraz moze zale-
ze¢ od bardzo drobnych czynnikéw zaktécajacych (efekt motyla). Odnoszac atraktor
do meteorologii, mozna go zinterpretowa¢ nastepujaco: kazda pojedyncza trajekto-
ria oznacza pogode w danym dniu i nigdy nie wiadomo, ktdra to bedzie trajektoria.
Atraktor jako cato$¢ moze reprezentowac klimat danego terenu badz kraju [Tem-
pczyk 1995].

Aparat zmystowy i mdézg cztowieka porzadkujg wrazenia zmystowe, nadajac
im okreslony sens i wiasnosci, przyciagajac wszystkie sktadniki okreslonego zbio-
ru. Model ten przydaje sie takze do zrozumienia myslenia twérczego. W toku my-
$lenia twlrczego zmienia sie nasza struktura pamieciowa. Stosowane do tego czasu
struktury pojeciowe zaczynajg sie zatamywaé, nastepuja zaktdcenia, rosnie napiecie
nerwowe i liczba pomyitek. Po okresie chaotycznego dziatania nastepuje gwaltow-
ne uporzadkowanie wedtug nowego, zmienionego schematu. Jest to nowy atraktor,
ktéry pojawit sie w mézgu danej osoby w wyniku rozwoju jej poznania, naptywu
informacji niepasujacych do starego schematu i okresu rozluzniania si¢ tego sche-
matu. Analogia z przejSciami fazowymi obserwowanymi w procesach fizycznych,
chemicznych lub biologicznychjest tu wyrazna, chociaz w przypadku myslenia poje-
ciowego trudno dokonywac iloSciowych pomiaréw lub obliczen. Mézg dziata zgod-
nie z jednym atraktorem. Wskutek zmiany parametréw pracy, jego stan dynamicz-
ny przeskakuje do innego atraktora. Cztowiek rozwiazujacy jaki$ problem zaczyna
szuka¢ nowych drég rozwigzania, co wigze sie ze zmiang atraktora w uktadzie ner-
wowym. Atraktorem w tym przypadku okres$li¢ mozna nowy wzorzec pracy mozgu
[Tempczyk 1995].

Atraktorami sg tez stany uzytkowania ziemi koiczace proces najlepszego dopa-
sowania funkcji uzytkowania przestrzeni do cech ja charakteryzujgcych. Atraktor
w sensie uzytkowania przestrzeni, to miejsce gdzie dane uwarunkowania ziemi przy-
ciggajajej optymalne uzytkowanie, czyli najlepsze w danym miejscu i czasie. Jezeli
dla danych cech przestrzeni optymalne jest pewne jej uzytkowanie, to w konsekwen-
cji dana przestrzen bedzie wihasnie tak, a nie inaczej zagospodarowana. Dzieje sie
tak niezaleznie od tego czy wczesniej byto inne uzytkowanie, btednie przypisane da-
nemu obszarowi. Pod pojeciem atraktora, rozumie¢ bedziemy przycigganie w okre-
$lonym kierunku, czyli zmierzanie do okre$lonej funkcji planistycznej.
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KLASYFIKACJA CZYNNIKOW NATURALNYCH I ANTROPOGENICZNYCH
MAJACYCH WPLYW NALOKALIZACJE FUNKCJI BUDOWLANE]J]

Przed zagospodarowaniem danego terenu pod funkcje budowlang nalezy zapoznaé
sie z warunkami, ktére istniejg w podtozu danego obszaru. Zespét warunkéw okre-
$lajacych przydatno$¢ danego terenu do zagospodarowania pod funkcje budowlang
z punktu widzenia oceny podfoza nosi nazwe warunkéw geologiczno-inzynierskich
i hydrogeologicznych. Spotykane sg réwniez inne nazwy tych warunkéw, tj. warunki
gruntowo-wodne czy tez geotechniczne. Charakteryzujaje nastepujace czynniki:

- rzezba terenu,

- rodzaj poszczegolnych skat i gtebokos¢ ich wystepowania,

- wiek i geneza skat,

- przestrzenne rozmieszczenie skat,

- cechy geologiczno-inzynierskie (geotechniczne) skat,

- warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne,

- procesy geologiczne dzialajagce wspotcze$nie na danym terenie [Lenczewska-

-Samotyja i in. 2000].

Dla warunkow geologiczno-inzynierskich na obszarze opracowania wyodrebnio-
no cztery rézne rodzaje zalegajacych powierzchniowo gruntdéw i zakwalifikowano
je odpowiednio jako bardzo dobre, dobre, $rednie i stabe warunki pod lokalizacje
zabudowy (tab. 1)

a) zwir (jako warunki bardzo dobre) - ze wzgledu na przynalezno$¢ do gruntéw nie-
skalistych mineralnych gruboziarnistych grunt ten kwalifikuje sie do wytrzymate-
go podtoza budowlanego;

b) glina zwatowa (jako warunki dobre) - nalezy do gruntéw nieskalistych mineral-
nych drobnoziarnistych spoistych, charakteryzuje sie wyzszym stopniem spoisto-
§ci niz nalezacy do tej samej kategorii gruntéw piasek gliniasty, co oznacza wyz-
szy stopien wytrzymatosci podtoza, a tym samym lepszg przydatno$é budowlang
tego typu gruntu;

c) piasek o konsystencji luznej i $redniozageszczonej (jako warunki Srednie) - pia-
sek ze wzgledu na wystepujagcq w znacznym stopniu luzng konsystencje nie sta-
nowi idealnego gruntu pod przeznaczenie budowlane, w przypadku wystepuja-
cych stosunkowo ptytko wod podziemnych grunt ten moze sie uptynnia¢ i nie
stanowi zbyt wytrzymatego podtoza budowlanego;

d) piasek gliniasty, torf i namut organiczny (jako warunki stabe) - piasek glinia-
sty nalezy do gruntow nieskalistych mineralnych drobnoziarnistych spoistych,
Z tego tez powodu istotny jest jego stan plastycznosci (w tym wypadku grunt re-
prezentuje stan plastyczny i miekkoplastyczny), przy duzej wilgotnosci mieknie
i osiada, nie stanowi wystarczajgco wytrzymatego podtoza budowlanego; torf
- kwalifikuje sie do gruntéw nieskalistych organicznych, co oznacza niskg przy-
datno$¢ budowlang tego typu gruntu, charakteryzuje sie bardzo duzym udziatem
czesci organicznych stanowigcych o niskiej wytrzymatosci budowlanej podtoza;
namut organiczny - kwalifikuje sie do gruntéw nieskalistych organicznych,
posiada mniejszy udziat czesci organicznych niz torf, mimo to stanowi takze
grunt o niskim stopniu przydatnosci budowlane;j.
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Tabela 1 Ocena cech endogenicznych metoda bonitacji punktowej
Table 1 Assessment of endogenous characteristics using the point valuation method
I klasa 11 klasa 111 klasa IV klasa

przydatnosci przydatnosci przydatnosci przydatnosci
I suitability class 11 suitability class 1l suitability class 1V suitability class

Rodzaj cechy
Type of feature

Spadek terenu

-30, -89, - 0, - 0,

Slope of land 1-3% 3-8% 8-12% 12-20%
Liczba punktéw
Number of points 4 3 2 !
Poziom wody od pow.
gruntu ) )
Water level distance >5m 3-5m 2-3m <2m
from land level
Liczba punktéw
Number of points 4 3 2 !
Rodzaje gruntuéw piasek luzny, piasek gliniasty, torf
Types of land zZwir glina zwatowa piasek $redni namut organiczny

gravel boulder clay loose sand, loamy sand, peat,

medium sand organic silt

Liczba punktéw 4 3 2 1

Number of points

Zrédto: opracowanie wiasne
Source: own study

Warunki hydrogeologiczne przedstawiajg stan wod podziemnych na danym ob-
szarze, a wiec przede wszystkim: poziom ich zalegania, rodzaj oraz mobilno$¢ pod-
powierzchniowa, a takze dostarczajg informacji czy wody podziemne odznaczajg sie
sktadem chemicznym mogacym mie¢ negatywne skutki dla obiektéw budowlanych.
Poziom waéd wg Instrukcji sporzadzania mapy... 1999:

- <2 m - przydatno$é staba dla budynkéw niepodpiwniczonych (warunki stabe);

- 2-3 m - przydatno$¢ staba dla budynkéw podpiwniczonych (warunki $rednie);

- 3-5 m - przydatnos$¢ dobra dla budynkéw podpiwniczonych (warunki dobre);

- >5m - przydatno$¢ bardzo dobra dla budynkéw podpiwniczonych (warunki bar-
dzo dobre).

Element antropogeniczny wptywajacy na mozliwo$¢ zagospodarowania danego
obszaru pod funkcje budowlang stanowi przede wszystkim podziemna infrastruktura
techniczna, w skiad ktorej zaliczyé mozna sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elek-
troenergetyczne, ewentualnie gazowe, cieptownicze i telekomunikacyjne. Pierwsze
trzy z wymienionych sieci mozna uzna¢ za niezbedne do zakwalifikowania dane-
go terenu pod przeznaczenie budowlane. Dany obszar, w przypadku jesli nie jest
uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, aby mdgt zosta¢ zakwalifikowany
pod funkcje budowlana, powinien by¢ potozony przynajmniej jak najblizej obszaru
uzbrojonego w infrastrukture techniczng. W takiej sytuacji istnieje mozliwo$¢ do-
prowadzenia sieci pod teren przysziej inwestycji o stosunkowo korzystnych warun-
kach ekonomicznych.
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Innymi elementami podziemnymi antropogenicznymi mogacymi mie¢ mniej-
szy badZ wiekszy wptyw na zagospodarowanie terenu pod funkcje budowlang moga
by¢: pozostatosci podziemnej infrastruktury technicznej, niewybuchy czy tez rézne-
go typu nieuzyteczne przewody, rury czy tez ztom, ktére zalegajg pod powierzch-
nig ziemi. Elementy te moga w znaczacy sposob utrudnia¢ roboty budowlane, jezeli
dany teren miatby zosta¢ przeznaczony pod zagospodarowanie budowlane. Poza tym
moga stanowi¢ zagrozenie osuniecia sie skat pod powierzchnig ziemi, co moze miec
negatywny wptyw dla usytuowanych na gruncie budynkéw. Elementy antropoge-
niczne nie byty przedmiotem badan.

W badaniach uwzgledniono spadki terenu wg Towarzystwa Urbanistéw Polskich
[Hopfer i in. 1982]:

- 1-8% dla wszystkich form zainwestowania;
- 8-12% - utrudnienia dla budynkéw duzych i srednich;
- pow. 12% - wykluczenie realizacji budynkéw duzych i $rednich.

Poza przyrodniczymi (naturalnymi) elementami podziemnymi majacymi wptyw
na zagospodarowanie danego terenu pod funkcje budowlang, takimi jak:
- rodzaj skat budujgcych podtoze,

- glebokosé wystepowania skat,

- wiek i pochodzenie skat,

- rozmieszczenie skat w przestrzeni podpowierzchniowej,
- cechy geologiczno-inzynierskie skat,

powinno sie uwzglednia¢ wystepowanie innych elementéw naturalnych pozyskiwa-
nych metodami bezinwazyjnymi:

- wystepowanie pustek i kawern w skatach,

- wystepowanie kurzawek ,

- struktury geologiczne (fatdy, uskoki, kras itp.),

- zasieg zt6z mineratow i kopalin pospolitych,

- mineralizacje (agresywno$¢) gruntéw i wod,

- ptaszczyzny poslizgu osuwisk.

OPIS BADAN

Przyjeto zalozenie, ze cechy endogeniczne powodujg wyksztatcanie sie okreslo-
nych funkcji uzytkowania przestrzeni.

Na atraktor uzytkowania ziemi, jakim jest funkcja budowlana, majg wptyw gtéw-
nie takie cechy przestrzeni jak: uksztattowanie terenu, warunki wodne, rodzaj gruntu
[Bajerowski 1996, Hopfer i in. 1982, Kotowski i Kraifski 2000]. W pracy zbada-
no te elementy metoda bonitacji punktowej w czterech klasach, punkty przydzielono
w gradacji co 1 (tab. 1).

Na podstawie waloryzacji poszczeg6lnych elementéw sporzadzono og6lng wa-
loryzacje elementéw naturalnych istniejagcych na danym terenie na potrzeby zago-
spodarowania go pod funkcje budowlang. W rezultacie uzyskano strefy mozliwosci
uzytkowania ziemi jako funkcje budowlang (rys. 1). Atraktorem uzytkowania ziemi
sg obszary w przedziale punktowym: 12-9, na ktdrych przestrzen jest zakwalifiko-
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atraktor funkcji budowlanej
attractor of construction
function

0-3 staby - weak

28 areb Nni - average

- o -
9-12 barrgzo%ogt()jry
very good

Rys. 1 Atraktor uzytkowania ziemi bez analizy elementéw podpowierzchniowych
Fig. L Model of planning space considering surface factors

Zrédto:  opracowanie whasne

Source: own study

wana pod funkcje budowlang bez ograniczen posadowienia budynkéw dla wszyst-
kich form zainwestowania.

Dla przedziatu punktowego 9-6 obszar moze by¢ uzytkowany jako funkcja bu-
dowlana, lecz z ograniczeniami dla zainwestowania przy realizacji budynkéw du-
zych i $rednich oraz matych podpiwniczonych. Obszar w przedziale punktowym 6-3
moze by¢ przydatny na cel budowlany, lecz realizacja tego przedsiewziecia wigze
sie z dodatkowymi naktadami inwestycyjnymi na poprawe warunkdéw budowlanych
(np. odwodnienie, drenaze, stopa zelbetowa, palowanie gruntu). Prowadzi¢ to moze
réwniez do wykluczenia realizacji posadowienia budynkéw S$rednich, duzych i pod-
piwniczonych. Pozostaty obszar w przedziale punktowym 3-0 jest nieodpowiedni do
zabudowy. Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna stwierdzié, ze obszarem
predysponowanym do wykorzystania na cele budowlane jest obszar o niewielkim
spadku i korzystnych warunkach ekofizjograficznych, a wiec najlepiej o gruntach
pochodzenia mineralnego (np. zwiry, gliny zwatowe), a takze o wodach podziem-
nych zalegajacych jak najnizej. Lokalizacje niekorzystng pod funkcje budowlang
stanowi obszar o gruntach pochodzenia organicznego (np. torfy, namuty organiczne)
oraz o wodach podziemnych zalegajgcych stosunkowo blisko poziomu terenu i od-
znaczajacych sie wysokim spadkiem terenu.

W drugim etapie badan uwzgledniono informacje dotyczace potozenia elemen-
tu podpowierzchniowego na analizowanym obszarze. Lokalizacja kurzawki znacznie
zmienita atraktor uzytkowania ziemi (rys. 2). Obszar zlokalizowany jako atraktor
funkcji budowlanej w pierwszym etapie badan, w miejscu wystepowania kurzawki,
ulegt zmianie na obszar nieodpowiedni do zabudowy (rys. 2 - obszarA).

Ujawnienie nowych zwigzkéw powoduje uzyskanie wiedzy, ktéra powinno sie
wykorzysta¢. W tym przypadku ujawnienie nowych informacji uzyskanych z pomia-
réw georadorowych podpowierzchni ziemi, powinno przyczynic sie do zmiany prak-
tyki lokalizacji funkcji planistycznej. Zastosowanie wynikéw badan geofizycznych
na etapie prac nad konstrukcjg planu zagospodarowania przestrzennego, dostarczy
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atraktor funkcji budowlanej
attractor of construction
function

0-3 staby - weak
gg greb ni - average
. O -
9-12 ba%zo%%otgjry
very good

Rys. 2. Atraktor uzytkowania ziemi z analizg elementu podpowierzchniowego
Fig. 2. Model of planning space considering surface and subsurface factors
Zrédto:  opracowanie whasne

Source: own study

kompleksowych informacji i doprowadzi do optymalnych rozwigzan w procesie
tworzenia planu zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie wigczenie wyni-
kéw badan podpowierzchni ziemi w proces planowania przestrzennego w celu opty-
malizacji lokalizacji funkcji przestrzennych.

WNIOSKI

W pracy dokonano waloryzacji poszczeg6lnych elementéw podziemnych. Wyko-
nano waloryzacje gruntow zalegajacych na danym obszarze i waloryzacje wod pod-
ziemnych, uwzgledniajgc przede wszystkim ich pierwszy poziom zalegania wraz ze
zwrdceniem uwagi na ich sktad chemiczny, istotny dla konstrukcji obiektow budow-
lanych, oraz spadki terenu. Na podstawie waloryzacji poszczeg6lnych elementow
sporzadzono 0g6lng waloryzacje elementéw podziemnych istniejgcych na danym te-
renie na potrzeby zagospodarowania go pod funkcje budowlang. Na podstawie osta-
tecznej waloryzacji ukazano strefy, na ktérych wskazane jest usytuowanie funkcji
budowlanej oraz strefy, na ktérych funkcja budowlana jest niewskazana.

W wyniku przeprowadzonej waloryzacji wyodrebniono takze strefy posrednie.
Na podstawie analiz mozna stwierdzi¢, ze terenem predysponowanym do wykorzy-
stania na cele budowlane jest obszar o korzystnych warunkach ekofizjograficznych,
a wiec najlepiej o gruntach pochodzenia mineralnego (np. zwiry, gliny zwatowe),
a takze o wodach podziemnych zalegajacych jak najnizej. Obszar niekorzystny pod
funkcje budowlang skfada sie z gruntdw pochodzenia organicznego (np. torfy, na-
muty organiczne) oraz wéd podziemnych zalegajagcych stosunkowo blisko poziomu
terenu i odznaczajgcych sie wysokim stopniem agresywnosci (wysoka zawarto$¢
siarczanu magnezu, dwutlenku wegla).

Ostatecznym wynikiem opracowania jest skategoryzowanie obszaru ze wzgledu
na jego przydatnos¢ na cele budowlane. Przeprowadzone w pracy analizy majg na
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celu ukazanie wptywu poszczeg6inych elementéw podziemnych na przydatno$¢ bu-
dowlang terenu. Analiza wystepujacych na danym terenie gruntéw oraz wyodreb-
nienie charakteryzujacych je cech sg bardzo pomocne w okre$laniu lokalizacji dla
funkcji budowlanej. Podobnie analiza wystepujacych pod powierzchnig terenu waéd
pod wzgledem poziomu ich zalegania, wahan tego poziomu oraz agresywnosci po-
zwala na dokonanie kolejnej kategoryzacji obszaru ze wzgledu na przydatno$¢ do
ulokowania funkcji budowlane;j.

W celu optymalizacji decyzji co do sposobu zagospodarowania korzysta sie
z rdznych opracowan, studiéw, analiz i sondazy. Jeszcze jednym elementem aplika-
cyjnym zmniejszajgcym zakres podejmowania niewtasciwych decyzji przez urbani-
ste, powinno sta¢ sie wykorzystanie wynikow uzyskanych z metod bezinwazyjnych.

Planowanie przestrzenne jest pewnego rodzaju prognozowaniem zmian prze-
strzeni. Odzwierciedleniem tej prognozy jest plan zagospodarowania przestrzenne-
go. Uzyskane wyniki mogg dostarczy¢ informacji o lokalizacji funkcji planistycz-
nych podczas prac praktycznych zwigzanych z opracowywaniem ksztattu planéw
zagospodarowania przestrzennego. Mogg réwniez przyczynic¢ si¢ do zmian w istnie-
jacych tendencjach rozwojowych, zwigzanych z poszukiwaniem optymalnych roz-
wigzan planistycznych, poprzez wiaczenie wynikéw analiz podpowierzchni ziemi
uzyskanych z metod bezinwazyjnych.
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LOCALIZATION IN LAND MANAGEMENT BASED ON THE ATTRACTOR
OF BUILDING FUNCTION

Abstract. Exogenous and endogenous factors determine the rational method
of spatial planning, which is related to determination of the optimal planning
functions. The attractor in the sense of land use is the place where the data
describing land conditions attract its optimal use. The study presents considerations
leading to determination of space use function attractors on the basis of exogenous
and endogenous factors applied and by means of including the analysis of exogenous
factors obtained from geophysical measurements. Inclusion of geophysical
measurements results into the process of searching for land use attractors will
contribute to better modeling of spatial processes and relations as well as decrease
the number of decision errors made by planners in the spatial planning process.
Determination of planning functions’ attractors may be important for changing
the development trends of spatial processes and contribute to a change in practice
of organization of the space covered by planning

Key words: spatial planning, planning function, attractor, characteristics of space
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